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I ncor poradora € condenada por parcela isolada em
venda de imovel

19/06/2023

Por enxergar no caso o nitido intuito de estender artificialmente o periodo do contrato para possibilitar a aplicacdo da
atualizac8o mensal, burlando aregra previstano artigo 46 daLel 10.931/04, ajuiza Marina San Juan Melo, da5®Vara
Civel de Séo Paulo, determinou a revisdo de um acordo de venda de imovel ao qual aincorporadora acrescentou uma
parcela infima sete meses apds o fim previsto do pagamento.

Freepik

Freepikparcelaisolada resultaria em
diferenca de mais de R$ 80 mil

Os clientes compraram o apartamento no valor de R$ 1,152 milhdo, em dezembro de 2020. O fim das parcelas

estava previsto para este més de junho — ou sgja, um prazo de pagamento inferior a 36 meses. No entanto, a
incorporadora estipulou uma Unica parcela, de R$ 500, com vencimento em janeiro de 2024. A defesa dos compradores
sustentou que a extensdo foi uma forma de forcar o pagamento em 36 meses, 0 que tornaria a corre¢éo monetaria do
contrato mensal, ao invés de anual.

O advogado dos clientes, Rafael Rocha Filho, do escritério Rocha Advogados, alegou que a diferenca resultante da
mudanca na periodicidade da correcéo era de R$ 80,6 mil. Ele pediu, entdo, a anulacéo da parcela excedente e a
confirmacdo da atualizacdo monetéria anual. A empresa, embora citada, ndo apresentou defesa no processo.

Na decisdo, ajuizalembrou que aLe 10.931/04 admite que, em contrato de venda de imével com prazo minimo de 36
meses, sgja estipulada clausula de regjuste com periodicidade mensal. O acordo em questdo, no entanto, seria quitado em
30 parcelas.

"E nitido que aré pretendeu burlar os requisitos necessarios para a validade de aplicacéo da corregdo monetéria com
periodicidade mensal, estipulando uma parcelafinal, de valor infimo, isoladamente aprazada para sete meses apés a
penultima parcela, sem qualquer justificativa plausivel, com intuito de obter 0 enquadramento no artigo 46 da Lei
10.931/04. Neste cenério, de rigor reconhecer a procedéncia da presente acdo."

A magistrada determinou a alteracdo da periodicidade da correcdo monetéria de mensal paraanual e o recalculo das
parcelas vencidas e vincendas. A parcelafinal, dejaneiro de 2024, foi anulada.
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