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Acao de usucapido independe de pedido prévio navia
extrajudicial

07/05/2023

Em fevereiro de 2020, a 32 Turmado STJ (Superior Tribunal de Justica) definiu que o gjuizamento da agdo de usucapido
nado esta condicionado a negativa do pedido em cartdrio, mesmo apds as alteracbes feitasnaLel 6.015/1973 (Lei de
Registros Publicos) pelo Cadigo de Processo Civil de 2015.

Com esse entendimento, o colegiado determinou o retorno de um processo que discutia a usucapido de imoével ao juizo de
origem, para prosseguimento da acéo.

A sentenca, desfavorével aautora, citou o Enunciado 108 do Centro de Estudos e Debates (Cedes-RJ), segundo o qual a
acao de usucapido € cabivel somente quando houver 6bice ao pedido na esfera extrgjudicial. O Tribunal de Justicado Rio
de Janeiro manteve a decis&o.

No Recurso Especial 1.824.133, a Defensoria Publica alegou que o CPC/2015 faculta ao interessado pedir a usucapido em
cartorio, porém sem prejuizo de optar pelaviajudicial.

O relator do caso, ministro Paulo de Tarso Sanseverino (falecido), deu razéo a DP, destacando que o artigo 216-A dalLei
de Registros Publicos € claro: "Como se verificajé na abertura do caput desse enunciado normativo, o procedimento

m

extrajudicial de usucapido foi disciplinado 'sem prejuizo daviajurisdicional™.

Gratuidade em acéo de usucapido especial urbana néo tem natureza objetiva

Aojulgar o REsp 1.517.822, a 32 Turma entendeu ser inadmissivel conferir isencdes pecuniérias aquele que tem
condicdes de arcar com as despesas da acdo de usucapido especia urbana, mesmo que o parégrafo 2° do artigo 12 da Lei
10.257/2001 o permita. Para o colegiado, tal dispositivo deve ser interpretado conciliando-se com a norma especial que
regulaamatéria, aLei 1.060/1950, e, a partir de 18 de marco de 2016, com o CPC vigente.

Marcelo Camargo/Agéncia Brasil

Imével abandonado do SFH n&o admite usucapisoMarcelo Camargo/Agéncia Brasil

Esse posicionamento foi adotado pelaturma ao julgar recurso de um meédico que ingressou com acao
de usucapido especia urbana buscando a gratuidade da assisténcia judiciéria estabelecidaem lel, mesmo reconhecendo,
na peticdo inicia, que ndo era"juridicamente pobre" e que ndo apresentaria fal sa declaraco de pobreza.

Leia também:
Saiba quais os limites e defini¢des do usucapido de imovel urbano, segundo o STJ

De acordo com o relator, ministro Ricardo Villas Boas Cueva, aLe 10.257/2001 concede ao autor da agdo uma presuncaéo
relativa de hipossuficiéncia, ou seja, de que aquele que pleiteia seja uma pessoa de baixa renda. Em razéo disso, o
beneficio somente ndo seré concedido se houver prova de que ele ndo é necessitado. No caso em julgamento, conforme
apontou o relator, o proprio autor reconheceu que ndo preenchia os requisitos da Lei 1.060/1950 para obtengéo da
gratuidade.
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Imével abandonado do Sistema Financeiro de Habitagcdo ndao admite usucapiéo

No julgamento do REsp 1.874.632, a 32 Turma definiu que ndo € possivel usucapido deimével vinculado ao Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH), ainda que em situago de abandono. O colegiado avaliou que esse tipo de habitagdo esta
vinculado & prestagdo de servico publico, devendo ser tratado como bem publico insuscetivel aaquisi¢do do direito de
propriedade.

Com esse entendimento, foi negado recurso especial a um grupo de pessoas que buscava seguir na posse de um imovel
localizado em um conjunto residencial de Maceio.

Segundo arelatora, ministra Nancy Andrighi, "na eventua colisdo de direitos fundamentais, como o de moradiae o da
supremacia do interesse publico, deve prevalecer, em regra, este Ultimo, norteador do sistemajuridico brasileiro,
porquanto a preval éncia dos direitos da col etividade sobre 0s interesses particulares € pressuposto 16gico de qual quer
ordem social estével", explicou.

A relatora lembrou que o imovel foi adquirido integralmente com recursos publicos e destinado a resolucdo do problema
habitacional no pais, ndo sendo admitida, portanto, a prescricéo aquisitiva. Para ela, ainércia dos gestores publicos ndo
pode justificar a ocupacdo ilicita de érea publica, sob pena de serem chanceladas situacfesilegais de invasdo de terras.

L oteamento em Planaltina (DF) foi alvo de controvérsia envolvendo usucapiao
Em julgamento de recurso repetitivo (Tema 1.025), a Segunda Secéo confirmou que é cabivel, por usucapido, a aguisi¢ao
de imdveis particul ares desprovidos de registro no Setor Tradicional de Planaltina (DF).

Osimoveis em discussdo eram situados em |loteamento que, embora consolidado havia décadas, ndo foi autorizado nem
regularizado pela administragdo do Distrito Federal.

Na fundamentacéo do REsp 1.818.564, o relator, ministro Moura Ribeiro, ressaltou que a possibilidade de registro

da sentenca declaratdria da usucapido ndo € indispensavel para o reconhecimento do direito material de propriedade,
fundado na posse ad usucapionem e no decurso do tempo. Para ele, o registro seria um efeito da sentenca declaratéria

de usucapido, e ndo uma condicao para o reconhecimento do direito material de propriedade ou para o exercicio do direito
de acéo.

"Na&o hd, portanto, como negar o direito a usucapiao sob o pretexto de que o imével estainserido em loteamento irregular,
porque o direito de propriedade declarado pela sentenca (dimensdo juridica) ndo se confunde com a certificagdo e a
publicidade que emergem do registro (dimensdo registréria) ou com aregularidade urbanistica da ocupacdo levada a efeito
(dimensdo urbanistica)", declarou Moura Ribeiro.

Uso deimovel para moradia e comércio hdo impede usucapido especial urbana

O exercicio simultaneo de peguena atividade comercial em propriedade que também é utilizada como residéncia ndo
impede o reconhecimento da usucapi&o especial urbana. Com base nesse entendimento, a 32 Turma

deu provimento ao recurso especial (REsp 1.777.404) de dois irm&os e reconheceu a usucapiao de um imével utilizado
por eles de forma mista.

A relatora, ministra Nancy Andrighi, destacou que a exclusividade de uso residencial ndo é requisito expressamente
previsto em nenhum dos dispositivos legais e constitucionais que tratam da usucapi&o especia urbana. "O uso misto da
area a ser adquirida por meio de usucapido especial urbana ndo impede seu reconhecimento judicial, se a porcéo utilizada
comercialmente é destinada a obtencéo do sustento do usucapiente e de sua familia', disse.

De acordo com arelatora, € necesséario que o imovel reivindicado sirva de moradia para o requerente ou sua familia, mas
Nao se exige que essa area ndo seja produtiva, especialmente quando € utilizada para o sustento do proprio requerente,
como na hip6tese em julgamento.

N&o cabeintervencao deterceir os na modalidade de oposi¢cdo em agdo de usucapido

A 32 Turmatambém definiu que ndo cabe intervencgdo de terceiros na modalidade de oposi¢do em agles de usucapido.
Com isso, foi confirmado acérdao do Tribunal de Justicado Ceara (TJ-CE) que ndo permitiu a participacéo de um terceiro
interessado em acdo judicial.

No julgamento do REsp 1.726.292, o relator, ministro Ricardo Villas Béas Cueva, explicou que aintervencdo pretendida

era desnecessaria, pois a tutela buscada por meio da oposicéo poderia ser al cancada pela simples contestacdo a agdo
de usucapido.
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"O opoente carece de interesse processual para o oferecimento de oposi¢&o na acdo de usucapi&o porque, estando tal acéo
incluida nos chamados juizos universais (em que € convocada a integrar o polo passivo por meio de edital todaa

universalidade de eventuais interessados), sua pretenso poderia ser deduzida por meio de contestacdo”, afirmou. Com
informacdes do STJ.

Fonte: https.//conjur.jumps.com.br/2023-mai-07/acao-deusucapi aoi ndepende-pedido-previo-via-extrajudicial/
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