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Comprador so deve pagar |PTU depois daimissio na
posse do imove

24/05/2023

O pagamento do IPTU de um imével s6 é devido pela parte compradora apds a sua imissdo na posse do bem. Assim, com
base nesse entendimento, a 172 Vara Civel e Ambiental de Goiania determinou que o antigo dono de um imével
localizado na capital goianaindenize a nova proprietaria por ndo desocupar o local e ndo pagar astaxasrelativas aele.

Freepik

Freepikantigo proprietério ndo desocupou o imével, mesmo notificado extrajudicialmente

A acdojudicial foi apresentada pela compradora do imével apos o antigo proprietario se recusar a desocupé-lo mesmo
depois de ser notificado extrajudicialmente. Consta nos autos gque ele financiou a casa com um banco. Em virtude do
inadimplemento da divida, a propriedade foi consolidada & instituicéo bancéaria. Em leil&o ocorrido em maio de 2021, a
autora da agdo arrematou 0 imovel.

Entretanto, o antigo morador continuou insistindo em permanecer no local. Por ligagdo telefnica, disse que so iria
desocupar o imével com ordem judicial.

Em marco deste ano, o juiz Nickerson Pires Ferreira atendeu ao pedido da nova proprietéria e determinou a desocupacéo
do imovel. Ele considerou que o leil&o aconteceu de formaregular. "Como se observa, na condi¢do de adquirente, a autora
se tornou legitima proprietaria da coisa, motivo pelo qual detém o direito de ser imitida na posse do imével adquirido,
mesmo porque detentora da propriedade, fazendo jus ao exercicio dos direitos inerentes ao dominio sobre o bem em
questdo.”

A defesa da nova proprietéria, entdo, ingressou com embargos de declaragdo porgue a decisdo ndo levou em conta 0s
pedidos de condenagéo do réu ao pagamento da taxa de ocupagdo e de despesas relacionadas ao local, como taxa de
condominio e IPTU.

Ao analisar o pedido, jaem maio, 0 magistrado considerou que a posse indevida do imével confere a autora o direito de
ser ressarcida pelo que deixou de receber, atitulo de frui¢go do bem, pelo periodo de ocupacéo.

O juiz lembrou que a obrigacéo de efetuar o pagamento das despesas condominiais SO nasce com a entrega efetiva das
chaves do imével. "No caso em tela, a parte requerida estava na posse do imével, até desfrutando do bem, sem realizar o
pagamento das taxas condominiais.”

"O pagamento do |PTU do imével adquirido s6 é devido pela parte compradora apds sua imissdo na posse do imével,
logo, o referido encargo, vencido antes da efetiva entrega do bem, deve ser arcado pelarequerida’, concluiu ele.

Ficou determinado que o réu pague o equivalente a 0,5% do valor do imoével por més de ocupacao, referente ataxa de
fruicdo. Além disso, ele deve ressarcir anova donaem R$ 9,5 mil, valor das taxas de condominio, mais os valores
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referentes ao |IPTU.

Atuaram no processo o0s advogados Altievi Almeida (em causa propria), Carlos Eduardo Vinaud e Luiz Antdnio
Lorena.

Clique aqui paraler a decisio
Processo 5265172-97.2021.8.09.0051

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2023-mai-24/comprador-pagar-i ptu-depoi s-imi ssao-posse-imovel/
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