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Incide I TBI naintegralizacdo de imoveis por fundo
Imobiliario

03/03/2023

E possivel cobrar Imposto sobre a Transmissio de Bens Imoveis (I TBI) nas operacdes de integralizacio de imoveis por
fundos imobilidrios — quando h& a transferéncia da propriedade de um imoével paraum desses fundos, mediante a
emissdo de cotas em favor do alienante.

Freepik

Ilgosi gao da 12 Turma encarece integralizacdo de iméveis pel os fundos imobiliérios
reepi

Com esse entendimento, a 12 Turma do Superior Tribunal de Justica negou provimento ao recurso especial guizado por
dois fundos imobiliérios que tentavam garantir suaimunidade contra a cobrangado I TBI pela prefeitura de S&o Paulo.

A posicéo firmada ndo é vinculante, mas tem o potencial de ser replicada nas instancias ordinérias e, assim, desestimular a
adesdo a fundos imobiliérios. No mérito, a votacdo na 12 Turmafoi unénime, conforme a posi¢éo do relator, ministro
Gurgel de Faria.

Houve divergéncia quanto ao conhecimento do recurso. Nesse ponto, ficaram vencidos a ministra Regina Helena Costa e
o ministro Sérgio Kukina. Se essa posi¢éo fosse vencedora, a conclusdo préatica seriaamesma: 0 caso ndo seria analisado
e a conclusdo sobre aincidénciado I TBI seguiriavélida.

Transferéncia oner osa
O caso trato de fundo imobilidrio que integra ao seu patrimdnio o imével de uma pessoa e, em troca, confere a ela cotas.
A prefeitura de S&o Paulo defendeu a hipétese de que essa operagdo gera a cobranca do I TBI.

Quando um fundo integraliza um imovel, a propriedade do bem passa a ser de todos agueles que sdo cotistas. Esse e
outros bens sdo administrados por uma instituicao financeira, que exerce a propriedade fiduciaria— ou sgja, a propriedade
resoluvel, temporéria. E aprevisdo daLe 8.668/1993.

Segundo o voto do ministro Gurgel de Faria, essa operacdo configura transferéncia a titulo oneroso da propriedade de
imoveis, o que caracteriza o fato gerador do ITBI, conforme o artigo 35 do Codigo Tributério Nacional.

Isso ocorre apesar de aintegralizagdo do imovel ser feita pela averbacdo da propriedade fiduciaria em nome da
administradora do fundo, mediante averbacdo no registro imobiliario. Quando isso ocorre, inclusive, € que surge a
obrigacéo de pagar I TBI.

Em voto-vista nesta terca-feira (28/2), o ministro Benedito Gongalves acompanhou o relator ao destacar que, apesar de os

cotistas serem os proprietérios do bem integralizado, ndo podem exercer qualquer direito real sobre o imével ou
empreendimentos.

Pagina 1 03/03/2023

Copyright © 2026 Consultor Juridico


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8668.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l5172compilado.htm

e CONSULTOR JURIDICO

WWWw.conjur.com.br

“Assim, diante da transferéncia de propriedade, ha ocorréncia do aspecto material daincidénciado ITBI”, concluiu. A
votacdo foi unanime.
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Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2023-mar-03/incide-ithi-integralizacao-imoveis-fundo-imobiliario/
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