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TJ-SP suspende expedicao de carta de arrematacao de
Imovel
16/03/2023
Para coibir airreversibilidade da situacéo, a desembargadora Jonize Sacchi de Oliveira, da 242 Camara de Direito Privado

do Tribunal de Justica de S&o Paulo, suspendeu a assinatura do auto de arrematacdo e a consequente expedicdo da cartano
caso de um leildo judicia proveniente da execucdo de divida.

Reproducéo

Reproducgop evedora alega que avaliacio do imével paraleilo esta desatualizada

Ao TJSP, adevedora alegou que a avaliagdo do imovel, que embasou o l€eil&o, foi inadequada, pois o juizo de origem
somente atualizou uma avaliacdo pré-existente, de dois anos antes em vez de redlizar nova anaise, 0 que seriaum vicio
insanavel. A devedora também disse que o préprio laudo de avaliagéo original seriainadequado e ndo detalha todas as
benfeitorias feitas no local.

Deinicio, amagistrada ndo verificou a presenca do fumus boni iuris, umavez que muitas das alegacdes trazidas pela
devedora demandam andlise mais aprofundada das circunstancias, "o que so pode ser realizado em sede de cognicéo
exauriente, sob o crivo do contraditorio”, afirmou.

Por outro lado, seguiu a desembargadora, "a expedicéo da carta de arrematacao tem latente aptiddo airreversibilidade, em
detrimento do principio do duplo grau de jurisdicdo e da competéncia desta Colenda Camara. Logo, afim de coibir a
irreversibilidade da situacdo, defiro parcialmente o efeito almejado, somente para obstar a assinatura de auto de
arrematacao pelo juiz e a consequente expedicdo da carta’, disse.

A parte executada foi defendida na acéo pelo advogado Orlando Anzoategui Junior, do escritério Anzoategui
Advogados. Segundo ele, a auséncia de avaliagdo atualizada do imével no momento do leildo e a adocéo de uma corregéo
de avaliagdo antiga ndo representa o real valor do bem, o que, por si 0, ja seria caso de nulidade. "A importancia da
avaliacdo real é extrema ao executado, sendo um direito de obter um valor condizente arealidade imobiliéria, porque é a
sua Unica chance de ainda receber algum valor remanescente, que podera gjudar a reestruturar suas condicdes financeiras.
Por isso, adecisdo do TJ-SP é acertada ao suspender os efeitos do leil&o, tendo em vista que ndo exprime o real valor
condizente do imével e suas benfeitorias’, afirmou Anzoategui.
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