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Shopping deve indenizar lojista por alteracao unilateral
em projeto

28/03/2023

Por verificar prejuizos ao autor da agdo, a 22 Camara Reservada de Direito Empresarial do Tribunal de Justica de Séo
Paulo confirmou a condenacdo de um shopping center aindenizar um lojista em razéo da diminuicdo da arealocada, que
havia sido previamente aprovada.

Arquivo/AgénciaBrasil

AgénciaBrasilT 3. Sp reconhece prejuizo a lojista apds shopping reduzir tamanho de quiosque

O shopping tera de pagar indenizacéo por danos materiais de R$ 53 mil, além de multa contratual de R$ 9,7 mil. Segundo
os autos, o lojista assinou contrato de franquia e fez investimentos em mobiliério para a montagem de um quiosgue no
shopping, com projeto aprovado pela administracéo do local.

No entanto, dois dias antes da inauguragéo, ele foi informando sobre a necessidade de alteracdo do projeto, com reducéo
da metragem do quiosque. O |gjista ndo concordou com a mudancga, decidida de maneira unilateral pelo estabel ecimento,
rescindiu o contrato e ingressou com agao para ressarcimento dos prejuizos.

O relator, desembargador Ricardo Negréo, disse que a decisdo de primeiro grau "solucionou de vez a questéo relativa ao
descumprimento do contrato por parte da apelante”, umavez que o acordo trazia claramente o total da area que o quiosgque
ocuparia, com o autor celebrando contrato de franquiano valor de R$ 15 mil e fazendo investimento de R$ 38 mil em
moveis, totalizando R$ 53 mil.

O magistrado ressaltou ainda que a ateragdo do projeto foi unilateral, "o que realmente representa em prejuizo para o
autor por ndo corresponder ao projeto inicia. "Nao ha como admitir a modificacéo do projeto apds a manifestagdo de
vontade das partes e aceitagdo das condic¢les’, diz 0 acordado, citando trecho da sentenca.

Por outro lado, foi hegado o pedido de indenizacdo por danos morais. Conforme o relator, o simples descumprimento
contratual ndo € apto aensgjar o dever de indenizar: "N&o houve a prética de qual quer ato ofensivo a honra do autor, que
tem direito, tdo somente, a recomposi¢ao patrimonial e ao recebimento da multa que decorre do inadimplemento
contratual por parte do réu". A decisdo foi unanime.

Cligue aqui paraler o acordéo
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