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Os contratos com clausula de alienacdo fiduciéria referem-se a situacdo em que o credor disponibiliza um valor pecuniério
a0 devedor, para adquirir um bem movel. Esse bem serve como garantia até o cumprimento integral da obrigacdo, com
posterior transmissdo da propriedade ao devedor e a baixa de eventuais restricdes do bem [1].

OPINIAO

Atualmente, diante dainadimpléncia do devedor nos contratos com

cladusula de alienagdo fiduciaria, o credor ndo tem outra opgdo sendo entrar com uma agdo judicial de busca e apreensdo,
buscando recuperar o crédito. 1sso ocorre porque o inadimplemento da obrigacéo e a mora do devedor sdo considerados
como término do contrato, com a cobranga do valor integral dadivida.

No entanto, € amplamente reconhecido o excesso de processos em tramite no Judiciario e a demora na resolucéo de casos,
0 gue destaca a necessidade da criacgo de meios alternativos de resolucéo dos conflitos, garantindo os direitos da
populacdo. Frequentemente, as partes ja buscam procedimentos extragjudiciais, como mediacdo, arbitragem e
procedimentos realizados diretamente no cartério, como divércio consensual, inventario extrajudicial e a usucapiao.

Assim, seguindo os requisitos necessarios, é possivel garantir a celeridade e uma resolucéo mais simples dos conflitos
forados tribunais, sem sobrecarregar o sistema judicial natramitacdo dos processos. Contudo, é essencial que o cartério
apresente informacdes transparentes, mantendo as partes cientes e demonstrando agilidade na comunicagéo, para
efetividade do procedimento.

Nesse contexto, foram apresentadas propostas no Congresso, como o projeto de lei para regulamentar a execugao
extrgjudicial e o requerimento de busca e apreensdo sem intervencdo judicial, que estava em tramitacdo como Projeto de
Lei do Senado sob n° 478, de 2017, fundamentado na faculdade do credor realizar a recuperacéo do seu crédito nos
contratos com clausula de alienagao fiduciaria por meio de busca e apreensdo extragjudicial de bens moéveis, diretamente
no cartorio de titulos e documentos [2].

Entretanto, mesmo com o arquivamento pelo Senado de 3.212 proposi¢des apresentadas por parlamentares em fim de
mandato ou legidlaturas anteriores, em dezembro de 2022 [3], como o PL n°® 478/2017, é necessario analisar a
possibilidade de desjudicializacéo da busca e apreensdo de bens méveis e tecer consideracfes sobre o procedimento
extrgjudicial pararecuperar a garantia nos contratos com clausulas de alienacao fiduciaria, afim de resolver conflitos de
maneiramais rapida.

O Projeto de Lei do Senado n° 478/2017 inicialmente previa que o credor fiduciério poderia optar entre a cobranca da
dividade forma extrajudicial ou judicial. Além disso, garantia-se 0 acesso ainformacdo ao devedor sobre o requerimento
realizado pelo credor no cartério e aciénciado valor total da divida, as alternativas de adimplemento da obrigacdo, prazos
e formas de evitar aretomada extragjudicial do bem pelo credor.
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Pararealizar o requerimento extrajudicia de busca e apreensdo do bem movel, é necessario seguir alguns requisitos
obrigatorios para a expedi¢ao da certiddo de retomada do bem pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos, como a
clausula contratual que autorize a medida, a definic¢éo da competéncia para processamento, a validade da certiddo, a
possibilidade de cumprimento em qualquer lugar do territorio nacional, o agente responsavel pela retomada e o prazo para
entrega da certidéo de consolidacdo da posse ao credor.

E importante definir se aforma de constitui¢io em mora do devedor serd no mesmo sentido da tese fixada pela 2° Secéo
do Superior Tribunal de Justica[4], em agosto de 2023, que determinou ser suficiente o envio da notificacdo no endereco
do contrato firmado entre as partes, além de estabel ecer aforma para o devedor comprovar o pagamento da divida apés a
solicitacdo do requerimento em cartorio, 0 prazo para purga da mora, incluindo as parcelas vencidas e vincendas, e a
possibilidade de restituicdo do bem.

Cumpre destacar que, em 5 de julho de 2023, o Marco legal das Garantias de Empréstimos (PL 4.188/2021) foi aprovado
pelo Senado e voltou a Camara dos Deputados. Porém, a parte que tratava da regulamentacdo da desjudicializacgo dos
titulos executivos foi retirada do texto e inserida no Projeto de Lei, n.° 6.204/2019 para discussdo e defini¢do do
procedimento extrajudicial.

Dessaforma, facultar ao credor fiduciario que o procedimento de retomada do bem mével segjarealizado
extragjudicialmente pelo cartério de titulos e documentos pode aumentar as possibilidades de sucesso na recuperagao do

crédito e satisfazer os direitos do credor. Portanto, € necessaria uma ampla discusséo sobre esse meio de desjudiciaizagdo
do procedimento, representando uma alternativa eficaz para reduzir o volume dos processos em trémite no Judiciario.
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