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TRF-4 suspende leildo deimdvel por falta deiniciativa
de conciliacao

10/10/2023

Pelo risco de dano de dificil reparacdo e considerando que ndo houve iniciativa de acordo por parte dainstituicéo
financeira, o desembargador federal Luiz Antonio Bonat, do Tribunal Regional Federal da 4% Regido (TRF-4), concedeu
liminar para suspender o leil&o de um imovel alienado fiduciariamente e determinou a remessa do caso para tentativa de
conciliagdo entre a mutuéria e o banco responsavel pelo contrato.

Freepik

FreepikBoa-fé de mutudria por depésitos judiciais foi destacada por desembargador

A mulher, segundo consta no processo, mora no local ha 22 anos. Em margo de 2021, ela recebeu a notificagdo para
purgacdo da mora— ou seja, 0 aviso da necessidade de quitacdo do pagamento. Naguele momento, pouco mais de R$ 3
mil liquidos estavam pendentes (relativos a cinco meses de atraso). A consolidacéo da propriedade fiduciaria do imével
em favor do banco foi registrada em junho de 2021. A aco foi gjuizada pela mutuaria em outubro daguele ano, mediante
oferta de deposito judicia de cercade R$ 8,2 mil.

Analisando o caso, 0 desembargador compreendeu que o fato de amulher ter feito 22 depositos judiciais regularmente em
quantias superiores a R$ 560 ao longo do processo mostrou um "evidente esfor¢o para demonstrar a boa-fé da mutuéria
guanto ao regular cumprimento do gjuste”.

Em sua fundamentac&o, Bonat |lembrou que apesar de a moradora seguir pagando as parcelas em juizo, o banco ndo
promoveu qual quer tentativa de conciliago, apesar de se mostrar atamente eficiente para solucionar litigios do tipo.

"A reciproca, contudo, ndo é verdadeira, ja que a parte autora correra o risco de perder o imével em que reside hamais de
vinte anos caso os leildes ja designados tenham curso regular. Sendo relevante a fundamentacéo de que a manutencdo da
eficacia da sentenca quanto a revogacao da suspensao dos leil8es extrajudiciais acarretara risco de dano grave ou de dificil
reparacao a parte autora, defiro o pedido de atribuicéo de efeito suspensivo a apelagdo quanto ao ponto, nos termos da
fundamentagéo.”

Por fim, o desembargador determinou a remessa dos autos ao Sistema de Conciliacdo da 42 Regi&o, para que sgja
designada audiéncia para tentativa de acordo entre as partes.
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A mutuériafoi representada pel os advogados Pedr o Rafael Thomé Pacheco e Milena Sampaio Soar es, do escritorio
Martins & Thomé Pacheco Advocacia.

Cligue aqui paraler a decisdo
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