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Vedacao ao prego vil se aplica a alienagdo por iniciativa
particular

26/09/2023

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica, ao reformar acérdao do Tribunal de Justica de S&o Paulo (TJ-SP), entendeu
gue o conceito legal de preco vil previsto no artigo 891, parégrafo Unico, do Cadigo de Processo Civil (CPC) seaplicaa
hipotese de alienacdo de imbvel por iniciativa particular.
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' pesar disso, diante das peculiaridades do caso em julgamento, 0

colegiado reconheceu a possibilidade de se admitir a arrematacdo em valor menor que 50% da avaliagdo atualizada do
bem, sem caracterizar preco vil.

Na origem do caso, apds diversas tentativas frustradas de alienac&o judicial de um imovel nafase de cumprimento
de sentenca de uma ag&o de cobranca, foi apresentada nos autos uma proposta de aquisi¢cdo do bem por iniciativa
particular, aceita pelo juizo de primeiro grau.

Aquisicdo anulada
O TJ-SP anulou avenda direta, por considerar que houve negociagéo por preco vil, tendo em vista a suposta valorizagéo
do imovel entre a data da avaliagdo e a alienacdo por iniciativa particular.

No recurso ao STJ, a adquirente sustentou que sua proposta, correspondente a mais de 50% do valor originério do imovel,
foi feita apds quatro anos de tentativas frustradas de alienacdo em leil&o judicia e apds dez anos de abandono e
depreciacéo do bem.

Conceito flexivel

A relatora, ministra Nancy Andrighi, afirmou que a regra da vedacéo ao preco vil é aplicada em todas as formas de
transmissdo coativa dos bens penhorados, 0 que inclui as subespécies de alienagdo, ou sgja, iniciativa particular e leildo
judicial.

Por outro lado, a ministra destacou que o conceito de preco vil ndo € absoluto e que o STJ admite flexibiliza-lo em
hi péteses especificas, aceitando a arrematacéo do bem por valor inferior a metade da avaliacéo.

Segundo arelatora, ainiciativa particular, disposta no artigo 880, paragrafo primeiro, do CPC, além de possuir carater
negocial e publico, apresenta vantagens em relacdo ao leildo, tendo o 6rgédo judicial afuncéo de atuar apenas como fiscal
das negociacoes.

A ministrareforgou que essainterpretagdo é a que melhor atende ao principio darazoavel duragdo do processo, bem como
a0 principio da protecéo da confianca legitima.

"Na auséncia de prefixacao, aplica-se aregrageral do CPC, motivo pelo qual ndo harazéo para afastar a aplicacdo do
artigo 891, paragrafo Unico, na alienacdo por iniciativa particular”, completou. Com informacgdes da assessoria de
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13105.htm#art891
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13105.htm#art880
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imprensa do STJ.

Clique aqui paraler o acérdéo
REsp 2.039.253

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2023-set-26/vedacao-preco-vil-aplica-alienacao-iniciativa-particul ar/
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