o CONSULTOR JURIDICO

WWWw.conjur.com.br

STJ vai decidir se seguro habitacional pode excluir casos
devicio construtivo

A 12 Secdo do Superior Tribunal de Justica vai fixar tese sobre a possibilidade de excluir da cobertura securitéria os danos
resultantes de vicios construtivos em imovei s financiados pelo Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH).

Roberto Suckert Filho/Agéncia Brasil
A controvérsiafoi cadastrada como Tema 1.301 dos recursos repetitivos,

sob relatoria do ministro Sérgio Kukina. H& determinacdo de suspensdo
dos recursos especiais e agravos em Resps em tramitac&o no STJou
interpostos em segunda instancia.

A afetacdo se deu porque envolve celeuma que percorre as instancias
jurisdicionais ha tempos, segundo Kukina, sendo necessario o
pronunciamento definitivo do Poder Judiciario.

O tema afetado integra um conjunto de teses juridicas que envolve 0s
mutuérios do SFH. A jurisprudéncia sobre as indenizagdes pelos vicios
construtivos é majoritariamente favoravel aeles.

Vicios construtivos geram pedidos de indenizagéo do seguro

haitacional e milhares de processos Esta na apdlice do segur o habitacional

Os seguros habitacionais tém cobertura minima com o objetivo de
proteger o0 mutudrio (a pessoa que adere ao financiamento). Se ele morrer ou se tornar invalido, a seguradora quita o
restante do financiamento.

Esse seguro passou aincluir também danos fisicos aos iméveis. No caso das apdlices publicas, elas sdo garantidas pelo
Fundo de Compensacdo de VariacBes Salariais (FCVS).

No STJ, as seguradoras sustentam que a cobertura prevista na apdlice sd abrange as avarias causadas por agentes externos,
excluindo os vicios de construgdo ou aguel es causados por reformas e alteractes do projeto original.

Miriade de teses

Chama a atencdo que essa controvérsia ainda exista no Judiciario, ja que a Corte Especial do STJ atualmente se debruga
sobre 0 marco inicial da prescri¢cdo para a cobertura do seguro nesses contratados submetidos ao SFH. O julgamento est&4
com pedido devista.

Aquele colegiado vai decidir se 0 prazo para pedir indenizacéo depende de o dano ser descoberto em até um ano apds a
liquidac&o do contrato ou se so tem inicio quando o vicio de construcéo é descoberto pelo morador, mesmo que muito
tempo depois.

Com isso, abre-se a hip6tese de a Corte Especial fixar prazo para prescricdo e a 12 Secdo, paralelamente, entender que o
direito aindenizacdo sequer existe.

Os casos de vicios construtivos sdo tdo numerosos e socialmente relevantes que o impacto da tese na Corte Especial tem
sido motivo de embate na corte. Por causa desse julgamento, 9.777 acles estéo suspensas por todo o pais.

A discussdo sobre a possibilidade de indenizar por vicios construtivos sera mais um fator a criar sombra sobre um sistema
de mutiréo de acordos para resolver casos por todo o pais, iniciado e incentivado pelo proprio STJ.

Os acordos decorrem da deciséo do ministro Luis Felipe Salom&o tomada no REsp 1.527.537, que discute 0 mesmo tema.
Ele encaminhou o caso a mediagdo, 0 que gerou uma série de projetos-piloto.

Resolucbes do Conselho Curador do FCV S autorizaram a Caixa Econdmica Federal afazer acordos envolvendo iméveis
segurados que foram financiados pelo SFH.
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Melhor resolver de vez

No acorddo de afetagdo, o ministro Kukina reconheceu as diversas controvérsias sobre seguro habitacional no Brasil e
defendeu que uma das que precisam de resposta definitiva é a daindenizag&o por vicios construtivos.

“Tal ponto tem sido objeto de insurgéncia na via do especial, seja pelos mutuarios, seja pelas seguradoras, haja vista que
os acorddos emanados pel os tribunais pétrios por vezes compreendem pelainexisténcia de cobertura securitéria para os
vicios construtivos, por outras pelaimpossibilidade de exclusio dessa cobertura para o sinistro.”

Mesmo o STJtem permitido essa falta de uniformidade. H& acord&os aindicar que os vicios construtivos estdo cobertos
pela apdlice do seguro habitacional obrigatério, de forma que a exclusdo da responsabilidade da seguradora deve se
limitar aos vicios decorrentes de atos praticados pelo proprio segurado ou do uso e desgaste natural do bem.

Ha outros, porém, em que o tribunal reconhece 6bices processuais ao conhecimento do recurso, como a aplicagdo da
Stmula 7, o que eventualmente leva a manter a concluséo das insténcias ordinérias em casos em que aindenizagéo é
afastada.

“A fim de evitar que as decisBes proferidas no ambito deste Sodalicio culminem em provimentos jurisdicionais
divergentes para os demandantes em situagdes similares, em afronta & seguranca juridica, convém a deliberacdo do tema
pela sistematica dos recursos repetitivos’, apontou 0 ministro Kukina.

REsp 2.178.751
REsp 2.179.119

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2024-dez- 19/stj -tese-seguro-habitaci onal -vicio-construtivo/
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