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Devedor deve ser pessoalmente intimado em contrato de
alienacao fiduciaria

09/02/2024

No contrato de alienacao fiduciaria, é necessariaaintimacdo pessoal do devedor. A natificacdo via edital sO é aceitavel
ap0s esgotadas as tentativas de localizagao.

Marcelo Camargo/Agéncia Brasil

Com base nesse entendimento, o juiz Rodrigo de Melo Brustolin, da 302
Vara Civel de Goiénia, reconheceu airregularidade do procedimento
extrgudicial feito por um banco, evitando o leildo de um apartamento.

Conforme os autos, a cliente firmou em 2018 contrato de comprae
venda do imdvel, no qual ainstituicéo financeira figurou como credora
fiduciéria. Apés pagar 40 parcelas, a mulher ndo conseguiu arcar com as
demais.

Ao sedirigir aum cartorio para solicitar uma certiddo do imovel, a
mulher foi informada de que jatinha sido iniciado um procedimento
extrajudicial, sem que elativesse sido intimada. Na Justica, a cliente Juiz anulou consolidacdo da propriedade do imovel em
pediu o cancelamento do leildo e o impedimento da consolidacéo da poder do credor

posse pelo banco.

Segundo o juiz, no contrato de alienacdo fiduciariade imovel, regido pelaLel 9.514/97, é necessaria aintimacao pessoal
do devedor.

“Dalleitura dalegislacdo transcrita, extrai-se que o devedor fiduciante, ao ndo adimplir as parcelas contratuais, deve ser
constituido em mora pelo oficia de registro de iméveis, que o intima pessoalmente para satisfazer o débito das prestacoes
vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, ou pelo correio, com aviso de recebimento.”

O julgador afirmou que néo foram apresentadas certidBes que demonstrem que o oficial do cartdrio compareceu trés vezes
no endereco do contrato. Constam apenas trés citacdes por edital. Portanto, a instituicéo financeira ndo demonstrou que
houve o esgotamento das tentativas de localizaco da devedora e “ sequer tentou promover aintimacao pessoal por meio
de correspondéncia, com aviso de recebimento”.

Mencionando jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica acerca do assunto, 0 juiz julgou parcialmente procedente o
pedido e decidiu pela nulidade da notificagdo extrajudicial da autora, bem como da consolidac&o da propriedade em poder
do credor e da designacéo de leil&o.

A autora da acdo foi representada pelo advogado L uiz Antonio L orena de Souza Filho.
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