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Revisdo de aluguel retroage a citacao e valor es devem
ser apuradosno fim da acéo

18/02/2024

A lei que permite ao locador e ao locatério de um imovel apresentar uma agdo para arevisio do aluguel retrocede a data
de citacdo da parte, ou sgja, 0 novo valor estipulado deve ser pago de formaretroativa. O aluguel devido ou que pode ser
compensado, a depender da situacdo, deve ser estipulado em célculo apos o transito em julgado, sendo que, se a parte que
tem direito ao novo valor for alocadora, pode abater o que deve dos aluguéis.

Diwulgagéo / TJ-SP

Com essa fundamentago, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica
negou, por unanimidade, o recurso de uma empresa que aluga um
terreno onde esta sua torre de telefonia movel.

O contrato de aluguel foi firmado em 2008, por R$ 500 por més. Em
2014, os donos do terreno ajuizaram agdo para que o valor fosse revisto,
€ 0 juizo de primeiro grau aceitou a pretensdo. A época, foi determinado
gue o valor passasse a R$ 3,5 mil, a contar da data da citacéo. A empresa
tentou anular a decis&o no segundo grau, mas ndo teve sucesso.

No STJ, acompanhia pediu que as decisdes fossem anuladas por causa

de supostos vicios na pericia, o que foi afastado pela ministra Nancy

Andrighi, relatora do caso. A empresa de telefoniatambém queria

reduzir o valor arbitrado tendo em vista os indices de correcdo monetéria

entre aci tacdo ea ava ia(;éo do imobvel. STJ reconheceu que revisio de aluguel deve retroagir a
citacdo sobre sentenca

Em suma, aempresa pediu a“reforma do acérdao estadual para aplicar a
deflagdo nos meses anteriores a avaliacdo do perito, ou,
subsidiariamente, afastar a correcdo monetéria positiva dos aluguéis anteriores a avaliagéo” .

Lei clara
Para aministra, porém, alei é claraem relacdo a citagdo como marco para a cobranca do novo valor estipulado em
sentencga.

“Oart. 69 daLei n°8.245/1991 ndo deixa margem ao intérprete: ‘0 aluguel fixado na sentenca retroage a citagdo’, sendo
gue as diferencas devidas durante a agdo de revisdo, descontados os alugueres provisorios satisfeitos, seréo pagas
corrigidas’, escreveu Nancy.

Sobre a pretensdo da empresa de ver reduzido o valor arbtirado, a ministra disse que o pedido “perde razéo de existir ao se
considerar que o referido art. 69 também prevé que eventuais diferencas devidas durante a agéo revisional, entre os
alugueis provisorios satisfeitos e 0 montante definitivo, serdo exigiveis a partir do transito em julgado da deciséo que fixar
0 novo locativo”.

“O valor do titulo executivo judicial que fixar o aluguel sera corrigido monetariamente desde a citacdo e eventual
deflacéo, caso apurada, sera considerada no calculo”, completou arelatora.

Nancy teve seu voto acompanhado pelos ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio
Bellizze e Moura Ribeiro.
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