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Reforma do Cadigo Civil: novos contor nos da
Impenhor abilidade do bem de familia

02/07/2024

A impenhorabilidade do bem de familia, desde suainstitui¢do pela Lei n° 8.009/90, tem sido objeto de inlmeros debates
tanto no plano da doutrina quanto no da jurisprudéncia. Segundo dispbe o artigo 5.° dareferidalei, considera-se bem de
familia, parafins de aplicagéo daregra daimpenhorabilidade, o “ Unico imovel utilizado pelo casal ou pela entidade
familiar para moradia permanente” , nele incluidos a construcao, as plantacGes, as benfeitorias, os méveis que guarnecem
aresidéncia e todos 0s equipamentos, ainda que para uso profissional, desde que quitados.

Soacca
Além do bem de familialegal, de que trataaLei n° 8.009/90, os artigos
1.711 a1.722 do Cadigo Civil disciplinam o bem de familia
convencional, estabelecendo a possibilidade de destinacéo, pelos
conjuges, pela entidade familiar ou por terceiro, por meio de escritura ou
pelaviatestamentéria, de até um terco do patriménio liquido para
instituicdo do bem de familia.

A Lei n°8.009/90, em seu artigo 2.2, a0 regulamentar a matéria, excluiu
da regra daimpenhorabilidade os veicul os de transporte, as obras de arte
e 0s artigos suntuosos. Nada disse, contudo, arespeito deimoveis
avaliados em valores expressivos. Essa omissdo legislativa abriu

margem para divergentes interpretactes, especia mente do ponto de vista
da ponderacéo dos valores envolvidos e do equilibrio das execucdes.

Na doutrina, alguns autores defendem ainterpretacéo da redacéo legal
em sua literalidade, reputando que ndo se poderia flexibilizar aregra
para penhora de bem imovel de valor exorbitante, mesmo que seja
preservada parcela do montante adquirido com a venda para que o
devedor adquira outro imoével, de menor valor.

Mas também houve autores sustentando que arelativizagdo daregra da

impenhorabilidade, nesses casos, com manutencdo do valor necessario para aguisicao de outramoradia, se afigurariamais
consentanea com a nova realidade econémica e proporcionaria mais adequado balanceamento dos val ores da execucgao,
compatibilizando o direito a moradia e 0 menor sacrificio do devedor com o direito do credor de receber aefetivatutela
executiva.

Esse entendimento se assenta na compreensdo de que o objetivo dalei nuncafoi assegurar ao devedor a preservacéo do

luxo. O propésito do legislador, ao limitar o acance da responsabilidade patrimonial do devedor com ainatingibilidade da
residéncia familiar, foi salvaguardar o direito a moradia e o minimo patrimonial para aexisténciadigna.
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Apesar disso, ajurisprudéncia dos tribunais superiores seguiu majoritéria
no sentido de que o elenco de hipoteses de af astamento da
impenhorabilidade — contido no artigo 3.° daLei n° 8.009/90 — ndo
contempla os imoveis de elevado valor, de modo que ndo se poderia, por
lastro interpretativo, mitigar aimpenhorabilidade desses bens.

Protecdo no texto dalei

Jano ambito dos tribunais estaduais, 0 entendimento jurisprudencial néo
€ unanime.

De um lado, ha Camaras que entendem que, independentemente do valor
do imovel (isto é, ainda que ultrapasse quantia milionaria), inexiste
qualquer tipo de excepcionalidade ao bem da familia, que devera ser
protegido irrestritamente e dentro da literalidade do texto da lei.

De outro, hd aquelas que consideram possivel a mitigagdo da

impenhorabilidade de bem familiar. H& casos em que determinam o

desmembramento da matricula do imével rural para que o credor realize a penhora, desde que néo viole a parte da
propriedade utilizada para domicilio familiar. Mas ha outros nos quais, em raz&o do valor, o érgdo julgador autorizaa
penhora do préprio imével, devolvendo-se ao devedor parte do percentual para aquisicdo de novamoradia. De maneira
geral, entende-se que a mudanca paraimovel de menor valor em nada afetaria o direito a moradia ou a dignidade do
devedor e de suafamilia.[1]

O anteprojeto de reformado Cédigo Civil, buscando corrigir os equivocos da disciplinalegal em vigor — que favorece o
calote e desprotege o credor — e conferindo melhor compatibilizag&o do direito fundamental do credor a efetiva tutela
executiva com os direitos do devedor a moradia e a satisfacéo de sua obrigacdo da forma que menos Ihe onere, propde a
inclusdo no Cadigo do artigo 391-A.

Na redag&o proposta para os 88 1.° e 2.° do artigo 391-A, o anteprojeto trata do que considera ser 0 patrimoénio minimo
existencial da seguinte forma:

o0 salario-minimo e os beneficios previdenciarios,

0 imovel no qual residem o devedor e suafamilia, quando for Gnico em seu patriménio;

0 modulo rural onde o devedor produz e reside com sua familia, desde que seja seu Unico imovel;

a sede da pequena empresa familiar e os bens que a guarnecerem e gque estiverem resguardados pela lei processual,
guando coincidir com a Unicaresidéncia do devedor e de suafamilia; e

0s bens dedicados & acessibilidade e & superacéo de barreiras para o pleno exercicio dos direitos de pessoa com
deficiéncia

pPONE

o

Com toda a certeza, tais disposicles exigirdo profundas reflexdes para que a elas se confiraamelhor e mais adequada
interpretacdo. Um dos pontos que exigirdo cuidadosa andlise diz respeito ao § 3.° do artigo 391-A. Segundo a redacéo
proposta, a moradia de alto padréo ou luxo pode ser objeto de penhora para satisfacéo do crédito, desde que respeitado o
limite de até cinquenta por cento do seu valor de mercado, subsistindo aimpenhorabilidade sobre a outra metade. 1sso
significa que, se 0 bem de familia do devedor estiver avaliado em R$10.000.000,00, por exemplo, uma vez efetivada a
penhora sobre metade, ainda lhe restara o valor de R$5.000.000,00 para aquisi¢do de um novo imével.

Evidentemente, para a aplicacdo da nova regra no plano concreto, a doutrina e a jurisprudéncia teréo de enfrentar diversos
desafios relacionados a delimitacdo dos al cances da penhora, especialmente do ponto de vista dos critérios que seréo
utilizados para categorizacdo dos iméveis de alto padréo.

Ainda outros gquestionamentos dever&o ser objeto de maior reflexao:

1. Haverd par@metros legais acercado valor do imével para aplicacdo da norma?

2. O posicionamento de mercado da construtora a respeito do enquadramento do imével na categoria de alto padréo
serarelevante para esse fim?

3. O limite maximo de 50% sera aplicado conforme o valor da divida, buscando-se satisfazer ao méximo o direito do
credor, ou adefinicdo do percentual se realizara conforme a discricionariedade de cada magistrado?
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Ao que nos parece, 0 mais adequado sera a efetivacao da penhora até o tanto quanto possivel para satisfagéo da
integralidade do crédito, respeitando-se o limite legal de 50% do valor do bem. Para a correta aplicacéo da norma, sera
necessé&ria a delimitagéo legal do enquadramento na categoria de alto padréo conforme o mercado imobiliério de cada
localidade, a partir, por exemplo, de regulamentagdo municipa que estabelecatais pardmetros.

Outro ponto de preocupacdo serdo as possivels artimanhas criadas por devedores para driblar a nova disposicéo, a
exemplo da constituicéo de sede de peguena empresa apenas e tao somente para assegurar aimpenhorabilidade de todo o
imovel residencial.

Seja como for, anova disposicao, ainda que traga desafios interpretativos aos operadores do direito, se ndo sofrer
substanciais alteragdes no curso do processo legislativo, representard um grande avanco na efetividade das execucdes, que
hoje representam a grande maioria dos processos em trémite no Pais e a etapa processual com maior lentidao no Poder
Judiciério.

[1] Ver por todos: TJ-SP. Agravo de Instrumento 2075933-13.2021.8.26.0000. Relator (a): Ademir Modesto de Souza. 162
Cémarade Direito Privado; Foro Regional |11 — Jabaguara— 42 Vara Civel. Data do Julgamento: 08/06/2021. Data de
Registro: 05/07/2021.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2024-jul-02/ref orma-do-codigo-civil-novos-contornos-da-impenhorabilidade-do-bem-de-familia/
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