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Imobiliaria tem direito a comissao de
corretagem mesmo sem fechar contrato,
diz T]J-RS

A comissao de corretagem é devida a imobilidria mesmo nos casos em que esta nao tenha
participado diretamente da venda do imovel, desde que tenha atuado e contribuido para a
aproximacgao das partes contratantes.

Esse foi o entendimento da 162 Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul para
condenar uma vendedora ao pagamento de comissao de corretagem em favor da imobiliaria
responsavel pela apresentacao das partes, fixando a remuneracao em 2% do valor da
transacao.

Freepik
O juizo de primeiro grau havia julgado improcedente o

pedido formulado pela imobiliaria sob o fundamento de .
que a conclusao do negocio juridico se deu
exclusivamente pela atuacao dos proprios interessados
(compradores e vendedora), que fecharam a venda direta
sem a intermediacao da imobilidria na conclusao do
negocio.

No caso, as partes voltaram a negociar a venda do imével
um ano apos as negociacoes terem sido encerradas,
tendo em vista que somente naquele momento os
compradores haviam obtido valores suficientes para Corretora terd de pagar comissdo por

aquisi(;éo. aproximar comprador de imovel

Fato incontroverso

O tribunal reconheceu como incontroverso o fato de que a imobiliaria facilitou a aproximacao
inicial dos contratantes, fez visitas ao imovel e participou de negociagoes, ou seja, contribuiu
com a venda do imovel, servico este que deve ser remunerado.

Isso porque na época em que a imobilidria intermediava a negociacdo, a falta de dinheiro dos
compradores foi o fator determinante que impediu a conclusdao do negécio, e nao a atuacao da
intermediadora.

Com base no artigo 726 do Cédigo Civil, a 162 Camara Civel concluiu que a comissao é devida,
ainda que nao no percentual pleiteado pela imobiliaria.

Dessa forma, os desembargadores concordaram parcialmente com a empresa, condenando a
vendedora ao pagamento da comissao de 2% sobre o valor da venda do imovel, corrigida pelo
IGP-M desde a conclusdo da venda e com juros de mora de 1% ao més desde a citagao.
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