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Execucéo arrastada por anosimpede alegacao de menor
oner osidade ao devedor

N&o se deve invocar o principio da menor onerosidade ao devedor na ocasi&o em que a execucao se arrasta por anos sem
gue 0 exeguente possa obter o crédito devido pela parte executada.

Com esse entendimento, a 332 Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de S&o Paulo negou o pedido de um condominio para que seu -
fundo de reserva néo fosse penhorado na execugdo de umadivida.

A execucdo remonta a 2013, quando uma empresa administradora teve
um contrato encerrado com o condominio. Ela passou, entéo, a cobrar o
pagamento de valores em aberto, que passam de R$ 330 mil atualmente.

Uma decisdo de primeiro grau determinou a penhora mensal de 50% do
fundo de reserva do condominio para o pagamento da execugdo. O
condominio alegou, ao interpor agravo de instrumento, que a penhora &
insignificante em relagdo a dividatotal, de modo que, ao ndo cobrir
juros, nem atualizagdo monetéria, tornaria o débito perpétuo.

A partir disso, defendeu que a execucdo deveria ocorrer da maneira Penhora de fundo de condominio n&o recaiu sobre bens
menos gravosa a ele e afirmou ser aplicavel ao caso o disposto no artigo impenhoraveis

836 do Cdédigo de Processo Civil (“Nao se levara aefeito a penhora

guando ficar evidente que o produto da execucdo dos bens encontrados

sera totalmente absorvido pelo pagamento das custas da execucao”). Além disso, 0 condominio argumentou que a
manutencdo da penhoravai inviabilizar a continuidade da manutencdo e da seguranca do local.

Cadéorateio?

No entanto, a desembargadora Ana L Gcia Romanhole Martucci, relatora do caso, afirmou que caberia aos dirigentes do
condominio convocar 0os conddminos pararatear 0 pagamento da execucdo, dado o longo periodo em que elaja se arrasta.
Além disso, se acatada atese do condominio, a divida nunca seria paga.

“N&o cabe ao agravado invocar o principio da menor onerosidade ao devedor. 1sso porque, embora a execucdo deva
ocorrer de forma menos gravosa ao devedor, por inteligéncia do artigo 805 do Cédigo de Processo Civil, é certo que na
hipétese dos autos a execugdo se arrasta ha anos sem que a exequente, cujo interesse norteia a execugdo, lograsse a
satisfagdo de seu crédito”, escreveu a magistrada, ao negar provimento ao recurso.

Ela ainda pontuou que a vedacdo a penhora prevista no artigo 836 do CPC se refere aos proprios custos da execugao, o
que ndo é o caso. Além disso, a penhora ndo recaiu sobre 0s bens absol utamente impenhoréveis indicados no artigo 833
do CPC, nem mesmo sobre o limite de 40 sal&rios minimos aplicavel a pessoas fisicas.
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