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STJ fixacritérios para memorial deregistro de
propriedaderural
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?A 42 Turmado Superior Tribunal de Justica estabeleceu que, parafins de registro imobiliario rural, a certificacdo do
memorial descritivo de propriedade deve considerar as matriculas individualizadas de cadaimoével que a compde,
conforme previsto naLe 6.015/1973 (L&l de Registro de Imoveis).

Freepik

Nessa hip6tese, o colegiado afastou o uso do conceito de imével rural
previsto nalegislacdo agréria, que abrange as glebas contiguas do
mesmo proprietério utilizadas para objetivos econdmicos similares.

Com esse entendimento, ao julgar recurso especial, aturmanegou o
pedido do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria (Incra)
para anular o registro de transferéncia de propriedade rural em favor de
uma empresa agropecuaria por falta do prévio georreferenciamento e da
certificacdo da autarquia, exigidos por lei.

Na origem do caso, a empresa requereu ao Incra a atualizag&o cadastral e
acertificagdo de algunsimoveis rurais, mas o pedido foi indeferido sob a
alegacdo de que as matriculas apresentadas seriam irregul ares.

A autarquiafederal avaliou que os registros em cartério foram feitos sem
aidentificagcdo prévia das &reas, nos moldes previstos no artigo 176, paragrafos 3° e 4°, daLei de Registro de Iméveis, e
gjuizou a acgao para anular os registros imobiliarios.

Asinstancias ordinérias, entretanto, julgaram improcedente o pedido por avaliar, entre outros pontos, que 0s registros
imobiliarios contestados sdo regulares, pois ndo estavam sujeitos ao georreferenciamento a época de sua emisséo.

Para o Tribunal Regional Federal da 22 Regido, nostermos daLei de Registros Plblicos, o georreferenciamento deve
analisar o imével como descrito na matricula do registro publico imobiliario competente, e ndo a partir da configuracéo
adotada pelo cadastro do Incra (CCIR), de modo que aexigénciado artigo 176 dalei deve ser apurada com base nas areas
das matriculas individualizadas.

Direito agrario x registral

Relator do recurso no STJ, o ministro Raul Araljo destacou que a solugdo do caso passa pela diferenciacdo entre os
conceitos de imével rural no direito registral e nalegislacdo agraria. No &mbito agrario, segundo o ministro, o Estatuto da
Terraeal e daReforma Agraria definem que o imével rural abrange a totalidade das glebas contiguas do mesmo
proprietario utilizadas para fins econdmicos similares.

“A definicdo deimovel rural adotada pela legislaco agréria € importante para o fim de se identificar se foram adotados
corretamente 0s instrumentos técnicos para medi¢ao e georreferenciamento, para que ndo haja superposicéo de areas nos
imoéveisrurais’, observou.

Por outro lado, o direito registral busca seguranca juridica e estabilidade nas relacfes sobre direitos reais. Raul Araljo
esclareceu que o registro de imoveis segue o principio da especialidade, o qual impde que toda inscricdo deve recair sobre
um objeto precisamente individualizado, a partir de indicacOes exatas de suas medidas, caracteristicas e confrontacoes.

“Para o direito registral, com espeque nos principios da especialidade e da unitariedade, cada matricula representa uma
unidade imobilidria, inclusive no que tange aos imoveisrurais, o que significa que o memorial descritivo a que se refere
os paragrafos 3° e 4° do artigo 176 da L el de Registros Publicos deve corresponder ao imével representado pela matricula
e que, portanto, cada matricula deve ser demarcada e georreferenciada individualmente”, concluiu o ministro ao negar
provimento ao recurso especia. Cominformacdes da assessoria de imprensa do STJ.

Pagina 1 05/06/2024

Copyright © 2026 Consultor Juridico


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015consolidado.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4504.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4504.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8629.htm

e CONSULTOR JURIDICO

WWWw.conjur.com.br

Cligue aqui paraler o acordéo
REsp 1.706.088

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2024-jun-05/memorial -descritivo-deve-considerar-matri cul as-individual izadas-dos-imovei s-que-integram-a-propriedade-rural/

Pagina 2 05/06/2024

Copyright © 2026 Consultor Juridico



https://cdn-conjur.s3.amazonaws.com/uploads/2024/06/STJ-fixa-criterios-para-memorial-de-registro-de-propriedade-rural.pdf

