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Os aspectos fiscais do Fiagro-Imobiliario
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Sabemos que a cadeia do agronegdcio deve ter uma tributac&o diferenciada e favorecida, cabendo uma carga fiscal
mitigada e com incentivos [1]. Isto ndo é diferente quando analisamos as formas privadas de financiamento desta
atividade [2].

O financiamento privado do agronegécio € uma forma eficiente, muitas vezes, menos onerosa de fomentar a atividade.

Entretais alternativas temos o Fiagro (Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais), previsto nalLei n®
14.130/2021, ampliando as hipoteses de financiamento privado, disponibilizando uma novaforma de investimento ao
publico em geral, além de aproximar o setor do agronegdcio do mercado financeiro. [3]

Trata-se de um condominio de natureza especial, nos termos do artigo 1.368-C e ss do Cadigo Civil [4], bem como artigo
20-A dalei n°14.130/2021, configurando uma comunh&o de recursos destinados a aplicagdo em ativos financeiros, bens
e direitos de qualquer natureza, sendo que, hipétese do Fiagro, seus ativos e investimentos estdo relacionados a cadeia do
agronegacio.

Sracca
Entre os ativos que podem constituir tais fundos estdo osimdéveisrurais
(artigo 20-A, daLei n° 8.668/93, com aredacdo daLei n°14.130/2021),
configurando o Fiagro-Imobiliério, que € constituido como condominio
fechado e com publico avo osinvestidores em geral, sendo
regulamentado pela Resolugdo CVM n° 39/2021 [5], bem como
Instrugdo 175/2022 [6].

Efeitos fiscais do Fiagr o-Imabiliério
No caso de um Fiagro-Imobiliério, naturalmente, teremos a

integralizacdo de cotas por meio de imovel rural, sendo que o artigo 20-
E, daLei n. 8.668/93 disciplina da seguinte forma:

Art. 20-E. As cotas dos Fiagro podem ser integralizadas em bens
ediretos, inclusive imoveis. (Incluido pela Lei n°14.130, de

2021) Fébio Calcini

Advogado e Professor

e 1°0 pagamento do imposto sobre a renda decorrente do
ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imével
rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para
a data definida para 0 momento da venda dessas cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidacdo
dos fundos. (Incluido pela Lei n® 14.130, de 2021)

¢ 2°Na alienagdo ou no resgate das cotas referidas no § 1° deste artigo, 0 imposto sobre a renda diferido sera
pago em propor¢ao a quantidade de cotas vendidas. (Incluido pela Lei n° 14.130, de 2021)

e 3°Osimoveis rurais destinados a integralizacao de cotas dos Fiagro deverdo ser previamente avaliados por
profissional ou por empresa especializada, nos termos de regulamento.(Incluido pela Lei n° 14.130, de
2021)”

Segundo referido dispositivo legal, portanto, sob a perspectiva do Fiagro-Imobiliario: (i) — haveraintegralizacéo por
pessoa fisicaou juridica de imovel rurd; (ii) — o imével seré previamente avaliado e integralizado pelo valor de
mercado; (iii) — quando daintegralizacdo ndo haveraimposto sobre a renda atitulo de ganho de capital, o qual ficara
diferido para a data definida para 0 momento da venda dessas cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidacdo
dos fundos.
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Nota-se, de antem&o, um importante tratamento tributario a fomentar a constituicéo de Fiagros, especia mente,
imobiliario, umavez que aintegralizagdo ndo impde, como em outros fundos, aimediata tributagdo do ganho de capital
pelo valor de mercado.

Mais do que isso, a posterior alienagdo pelo fundo do imovel rural ndo gera a tributacdo daquele ganho de capital, sendo o
diferimento somente encerrado quando se vender as cotas ou houver o resgate em razéo da liquidacéo.

Ainda arespeito do ganho de capital, embora esta legislacdo ndo tragatais esclarecimentos, quando houver a necessidade
de tributacdo do ganho de capital diferido do imovel rural integralizado, a apuracéo ha de ser com fundamento no artigo
19, daLe n°9.393/96 [7] — [8].

Equivale dizer: variacéo positiva entre o custo de aquisi¢cdo pelo VTN da data de aquisi¢édo por aquela pessoa fisica ou
juridicaqueintegralizou o imovel e 0 VTN da alienagdo quanto ao ano de integralizagdo. Em nossa visdo, o diferimento
ndo impde o computo do ganho de capital pelo VTN da alienacéo do ano de seu respectivo encerramento, o que torna
ainda mais vantajosa do ponto de vistafiscal esta operacéo.

No momento da integralizacgo do imovel rural, no entanto, importante avaliar, se pessoa juridica, aincidéncia ou ndo da
CSLL, diante daredacdo dubia do artigo 20-E, daLei n. 8.668/93. Além disso, referidalei federal, por ndo ser de sua
competéncia constitucional, ndo disciplinou a questdo sob a perspectivado I TBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imoveis), previsto no artigo 156, |1, da Constituicéo [9], havendo debate a respeito da ndo incidéncia em tais ocasides.
[10]

Ja sob a perspectiva do fundo e seus investimentos, o artigo 16-A, § 5°, daLe n. 8.668/93, preceitua pela auséncia de
retencdo do imposto sobre a renda na fonte — |RFonte — em rendimentos e aplicagdes financeiras em rendafixa ou
variavel:

Art. 16-A. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em aplicactes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicavel's as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.

(..)

¢ 5°Nao estao sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte prevista no caput deste artigo as aplicactes
efetuadas pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro), de que trata o art.
20-A desta Lei, nos ativos relacionados nos incisos 1V e V do caput do art. 3°da Lei n°11.033, de 21 de
dezembro de 2004.”

Tratando do Fiagro-Imobiliério, um aspecto relevante tributario, quanto aos investimentos, diz respeito aos rendimentos
decorrentes de arrendamento rural ou mesmo de parceria agricola, isto porque, enquanto ndo distribuidos aos seus
cotistas, inexiste tributagdo. O mesmo se da em relagcdo a alienacdo de imovel rura pelos fundos. Este nos parece outro
ponto fundamental a ser comparado com atributacéo por pessoa fisica ou juridica em casos de arrendamento e parceria,
bem como da aienacéo de imdveis rurais e apuracdo do ganho de capital.

De outro lado, narelacdo juridicatributaria com os cotistas, quando ha rendimento e ganho de capital auferido e
distribuido, dai surge a tributacéo, nos termos do artigo 20-C, daLei n. 8.668/93:

Art. 20-C. Osrendimentos e os ganhos de capital auferidos e distribuidos, quando distribuidos pelos Fiagro,
sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento) (Incluido pela Lei
n° 14.130, de 2021)

Para a hip6tese de distribui¢do aos cotistas dos rendimentos e ganhos de capital, teriamos uma retencdo de imposto sobre
arendade 20% (vinte por cento) [11].
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De outro lado, quando houver a alienac&o das cotas ou resgate, temos a disciplina do artigo 20-D da Lei n° 8.668/93:

Art. 20-D. Os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacéo ou no resgate de cotas dos Fiagro
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento): (Incluido pela Lei n° 14.130, de
2021)

| —na fonte, no caso de resgate; (Incluido pela Lei n° 14.130, de 2021)

I — as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou aos ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel, nos demais casos.

E, por fim, lembramos, ainda, para pessoas fisicas daisencdo do IRFonte e do IRPF, quanto aos rendimentos distribuidos,
todavia, ha de se observar certas condi¢des impostas pelo artigo 32, 111, § 1°, daLel n°11.033/2004, que dispde:

“ Art. 3° Ficamisentos do imposto de renda:

(..)

I11 — na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pel os Fundos de
Investimento Imobiliério e pelos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro) cujas
cotas sgjam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo

organizado; (Redacéo dada pela Lei n° 14.130, de 2021)

¢ 1°0 beneficio disposto no inciso |11 do caput deste artigo:

| — seré concedido somente nos casos em que os Fundos de | nvestimento Imobiliério ou os Fiagro possuam, no
minimo, 100 (cem) cotistas; (Redacdo dada pela Lei n° 14.754, de 2023) Producéo de efeito

Il —ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de I nvestimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. (Redacéo dada pela Lei n°14.130, de 2021)

Il —ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea“a” do inciso
| do parégrafo Unico do art. 2° da Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pel os Fundos de I nvestimento Imobiliario ou pelos
Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo. (Incluido pela Lei n° 14.754, de 2023) Producao de efeito

Condicdes para auséncia deretencao na fonte

A auséncia de retencdo nafonte e a prépriaisencao para a pessoa fisica depende, deste modo, das seguintes condicdes: (i)
— no minimo cem cotistas; (ii) — ndo sera concedido ao cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% ou
mai s da totalidade das cotas emitidas pelo Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (iii) — ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas naformadaalinea“a’ doinciso | do parégrafo Unico do artigo 2° daLei n°9.779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

Nossa pretensdo neste singel o texto é apontar, sem qualquer esgotamento do debate, alguns aspectos fiscais relacionados
ao Fiagro-Imobiliario que, comparado a outras estruturas e negdcios juridicos, pode ser importante e rentavel alternativa
de gestéo patrimonia com governanca e planejamento tributério licito.
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[1] Sobre o tema: V. CALCINI, Fabio Palaretti. Tributacdo no Agronegdcio: agumas reflexdes. Londrina: THOTH,
IBDA, CONJUR, 2023. Cf ainda: https:.//www.conjur.com.br/2017-out-20/dir eito-agr onegocio-tributacao-
difer enciada-agr onegocio-nao-privilegio;

[2] Buranelo, Renato. Sistema Privado de Financiamento do Agronegdcio — Regime Juridico. 2. Ed. Sdo Paulo: Quartier
Latin, 2019.

[3] Sobre o tema quando da sua criagdo: https://www.conjur.com.br/2021-mar-26/direito-agronegocio-fiagro-relevancia-
necessi dade-tratamento-fiscal -especifico/

[4] “Art. 1.368-C. O fundo de investimento é uma comunhao de recursos, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, destinado a aplicacdo em ativos financeiros, bens e direitos de qualquer natureza. (Incluido pelaLei n°
13.874, de 2019) § 1° Nao se aplicam ao fundo de investimento as disposi ¢cbes constantes dos arts. 1.314 a0 1.358-A deste
Cadigo. (Incluido pelaLei n° 13.874, de 2019) § 2° Competira a Comissdo de Valores Mobiliarios disciplinar o disposto
no caput deste artigo. (Incluido pelaLei n® 13.874, de 2019) § 3° O registro dos regulamentos dos fundos de
investimentos na Comisséo de Valores Mobiliarios é condico suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade
de efeitos em relacdo aterceiros. (Incluido pelaLei n° 13.874, de 2019) Art. 1.368-D. O regulamento do fundo de
investimento podera, observado o disposto na regulamentacdo a que se refere 0 § 2° do art. 1.368-C desta L e, estabel ecer:
(Incluido pelaLei n° 13.874, de 2019) | —alimitag&o da responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas;
(Incluido pelaLei n° 13.874, de 2019) Il —alimitacdo da responsabilidade, bem como parémetros de sua aferi¢do, dos
prestadores de servicos do fundo de investimento, perante 0 condominio e entre si, a0 cumprimento dos deveres
particulares de cada um, sem solidariedade; e (Incluido pelaLe n° 13.874, de 2019) |11 — classes de cotas com direitos e
obrigagdes distintos, com possibilidade de constituir patriménio segregado para cada classe. (Incluido pelaLei n® 13.874,
de 2019) § 1° A adocdo da responsabilidade limitada por fundo de investimento constituido sem alimitacdo de
responsabilidade somente abrangera fatos ocorridos aps a respectiva mudanca em seu regulamento. (Incluido pelaLei n°
13.874, de 2019) § 2° A avaliagdo de responsabilidade dos prestadores de servigo deveralevar sempre em consideragéo
0S riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacéo do fundo de investimento e a natureza de obrigacéo de meio de
seus servicos. (Incluido pelaLe n° 13.874, de 2019) § 3° O patrimonio segregado referido no inciso |11 do caput deste
artigo so respondera por obrigagdes vincul adas a classe respectiva, nos termos do regulamento. (Incluido pelaLei n°
13.874, de 2019). Art. 1.368-E. Os fundos de investimento respondem diretamente pelas obrigactes legais e contratuais
por eles assumidas, e os prestadores de servico ndo respondem por essas obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que
causarem quando procederem com dolo ou mé-fé. (Incluido pelaLei n° 13.874, de 2019) § 1° Se o fundo de investimento
com limitacdo de responsabilidade ndo possuir patrimdnio suficiente para responder por suas dividas, aplicam-se as regras
de insolvéncia previstas nos arts. 955 a 965 deste Codigo. (Incluido pelaLei n° 13.874, de 2019) § 2° A insolvéncia pode
ser requerida judicialmente por credores, por deliberacdo propria dos cotistas do fundo de investimento, nos termos de seu
regulamento, ou pela Comissdo de Valores Mobiliarios. (Incluido pelaLei n® 13.874, de 2019) § 3° Caso o regulamento
do fundo estabel eca classes de cotas com direitos e obrigacdes distintos, nos termos do inciso |11 do caput do art. 1.368-D
deste Codigo, aplica-se o disposto neste artigo a cada classe de cotas, individualmente considerada. (Incluido pelaLei n°
14.754, de 2023) Art. 1.368-F. O fundo de investimento constituido por lei especifica e regulamentado pela Comisséo de
Valores Mobiliérios deverd, no que couber, seguir as disposi¢oes deste Capitulo. (Incluido pelaLei n° 13.874, de 2019).”

[5] “Dispbe, de formatemporaria e em carédter experimental, sobre o registro do Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais.”.

[6] “Dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de informacfes dos fundos de investimento, bem como
sobre a prestacéo de servicos para os fundos, e revoga as hormas gue especifica.”

[7] “Vaores para Apuracdo de Ganho de Capital. Art. 19. A partir do dia 1° de janeiro de 1997, parafins de apuracdo de
ganho de capital, nos termos da legislacéo do imposto de renda, considera-se custo de aquisic¢éo e valor davenda do
imovel rural 0 VTN declarado, naforma do art. 8°, observado o disposto no art. 14, respectivamente, nos anos da
ocorréncia de sua agquisicao e de sua alienagdo. Paragrafo tnico. Na apuracdo de ganho de capital correspondente aimaével
rural adquirido anteriormente a data a que se refere este artigo, seré considerado custo de aquisi¢do o valor constante da
escritura publica, observado o disposto no art. 17 daLei n°9.249, de 26 de dezembro de 1995.”

[8] Sobre o tema: https://www.conjur.com.br/2017-mai-05/direito-agronegoci o-peculiaridades-rel acao-ganho-capital -
imovel-rural/

Pagina 4 24/05/2024

Copyright © 2026 Consultor Juridico


https://www.conjur.com.br/2017-out-20/direito-agronegocio-tributacao-diferenciada-agronegocio-nao-privilegio
https://www.conjur.com.br/2017-out-20/direito-agronegocio-tributacao-diferenciada-agronegocio-nao-privilegio
https://www.conjur.com.br/2021-mar-26/direito-agronegocio-fiagro-relevancia-necessidade-tratamento-fiscal-especifico/
https://www.conjur.com.br/2021-mar-26/direito-agronegocio-fiagro-relevancia-necessidade-tratamento-fiscal-especifico/
https://www.conjur.com.br/2017-mai-05/direito-agronegocio-peculiaridades-relacao-ganho-capital-imovel-rural/
https://www.conjur.com.br/2017-mai-05/direito-agronegocio-peculiaridades-relacao-ganho-capital-imovel-rural/

e CONSULTOR JURIDICO

WWWw.conjur.com.br

[9] “Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre: (...) Il —transmissao “inter vivos’, a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bensimoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem
como cessdo de direitos a sua aquisi¢ao;”

[10] Sob a perspectivainfraconstitucional temos deciséo do Superior Tribunal de Justica pelaincidéncia: “ PROCESSUAL
CIVIL ETRIBUTARIO. ITBI. AQUISICAO DE IMOVEL. COMPOSICAO DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO. IMUNIDADE. MATERIA CONSTITUCIONAL. EXAME. INADEQUACAO. TRANSFERENCIA DE
PROPRIEDADE. EXISTENCIA. FATO GERADOR. CONFIGURACAO. 1.A fundamentacdo empregada no acordao
recorrido para ndo reconhecer aimunidade tem natureza constitucional, sendo, pois, insuscetivel de exame em sede de
recurso especial. 2. A aguisi¢cdo de imovel para acomposi¢ao do patrimdnio de fundo de investimento imobiliario
efetivada mediante emissdo de novas quotas em favor dos alienantes configura transferéncia a titulo oneroso de
propriedade de imovel parafins deincidénciado I TBI, naformados arts. 35 do CTN e 156, |1, da CF/1988, ocorrendo o
fato gerador no momento da averbagéo da propriedade fiduciéria em nome da administradora (do fundo) no cartério de
registro imobiliario. 3.Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especia e, nessa extensdo, negar-lhe
provimento.” (STJ, AREsp n. 1.492.971/SP, relator Ministro Gurgel de Faria, Primeira Turma, julgado em 28/2/2023, DJe
de 31/3/2023.).

[11] Como se trata de retencdo ndo exclusiva nafonte, por exemplo, no caso de rendimentos de parceria, tidos como
receita da atividade rural, qual a natureza a ser dada aos recebimentos? Aplicar-se-iaatributacdo daLe n. 8.023/90? Ou

mesmo a uma pessoa juridica no lucro presumido agropecuéria? Receita operacional, distribuicdo de lucros ou outras
receitas?

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2024-mai - 24/0s-aspectos-fiscai s-do-fiagro-imobiliario/
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