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Cobranca de IPTU em arearecém-urbanizada néo
dependedolIncra
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A obrigacdo de informar ao Incraa ateracéo de arearura para urbanando é um requisito para que a propriedade deixe de
sofrer aincidéncia do Imposto Territorial Rural (ITR) e passe asofrer aincidéncia do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU).

Freepik

Com esse entendimento, a 12 Turma do Superior Tribunal de Justica deu
provimento ao recurso especia do municipio de Sao José do Rio Preto,
para permitir a cobranca de |PTU sobre um loteamento em érea que era
rural, mas agora € urbana.

Osimoveis estdo localizados a beira da Rodovia BR-153, em uma érea
gue se tornou urbana de acordo com o Plano Diretor aprovado pelo
municipio em 2006.

Isso permitiria a cobranca do IPTU desde que estivesse presentes dois
dos “melhoramentos’ exigidos pelo artigo 32 do Codigo Tributario
Nacional: calcamento, abastecimento de &gua, sistema de esgoto, rede de
iluminagdo publica e escola ou posto de salde a 3 km.

Loteamento cumpriu condi¢des do artigo 32 do CTN para Cobr an (;a q u eSt | on ad a

cobrancga do IPTU

Por entender que esses melhoramentos estavam presentes, 0 municipio
passou a cobrar IPTU e ndo ITR a partir de 2015. Os contribuintes se
insurgiram por entender que a cobranca € ilegal, por ofender aLei 6.766/1979.

Em seu artigo 53, anormadiz que “ Todas as alterages de uso do solo rural parafins urbanos dependeréo de prévia
audiénciado Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria— INCRA”.

O Tribunal de Justica de S&o Paulo deu razéo ao contribuinte. Entendeu que informar ao Incra a alteracéo € obrigacéo
acessoria protetiva da seguranca das rel agfes juridicas e anulou os langamentos tributérios.

Sem condicionamento

Por unanimidade de votos, a 12 Turma do STJ reformou o acorddo e deu razdo ap municipio. Relator, o ministro Gurgel de
Faria aobrigacdo previstanaLel 6.766/1979 é dirigida a pessoa do loteador. O objetivo é que a Uni&o verifiqueo uso e a
localizagdo da propriedade.

“As providéncias elencadas no artigo 53 da L ei 6.766/1979 dizem respeito as condicdes para se garantir, no maximo, a
regularidade do processo de parcelamento/loteamento de area entdo rural, e ndo aos requisitos para a cobranga do IPTU
sobre imovel que, por lei local, passou a ser considerado como urbano.”

Assim, ndo é possivel condicionar a eficacia das leis municipais deinstituicdo do IPTU e a caracterizacéo do fato gerador
do tributo a citada comunicacéo ao Incra.

“Eventual circunstancia condicionante a configuracéo do fato gerador do tributo em questéo (IPTU) somente poderia ser
validamente instituida por lei complementar, 0 que nem sequer € 0 caso dalLei n. 6.766/1979”, acrescentou o relator.
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