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Termo de adesao nao serve para cobranca de divida com
administracéo de loteamento

O termo de adesfo associativa celebrado entre um proprietério de lote de terreno e a associagdo que administra o
loteamento ndo possui natureza juridica de titulo executivo extrajudicial.

Freepik

Essa conclusdo é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica, que
negou provimento ao recurso especia gjuizado por um loteamento na
tentativa de cobrar contribui¢des atrasadas de maneira mais direta.

Isso seria possivel pela aplicacdo do artigo 784 do Cédigo de Processo
Civil, que determina os documentos que podem ser considerados titulos
executivos extrgjudiciais. S80 os documentos que ndo foram emitidos
pelo Poder Judiciério, mas servem para cobrar uma divida de maneira
judicial, sem precisar passar pelo processo de conhecimento da questéo.

Oinciso VIII do artigo 784 cita o crédito, documental mente
comprovado, decorrente de aluguel de imdvel, bem como de encargos
acessorios, tais como taxas e despesas de condominio.

Jaoinciso X trata do crédito referente as contribuic¢des ordinarias ou Associagio cobra contribuiges atrasadas de um
extraordinarias de condominio edilicio, previstas na respectiva proprietério de lote
convencao ou aprovadas em assembleia geral, desde que

documental mente comprovadas.

A associagdo tentou gjuizar a execugdo contra um associado que n&o pagou as contribuicdes, mas o0 processo acabou
extinto pelas insténcias ordinarias, em virtude da auséncia de titulo executivo extrajudicial.

| nter pretacao restritiva

Relatora do recurso no STJ, aministra Nancy Andrighi manteve conclusdo. Ela defendeu que o artigo 784 do CPC
sejainterpretado de maneirarestritiva, por representar excegdo ao processo de cognicao exauriente.

Assim, seosincisos VIII e X do artigo 784 referem-se expressamente a contratos de locacdo e a despesas de condominio,
ndo € dado ao intérprete ampliar suaincidéncia para o rateio de despesas de associagdo de moradores.

“Héaevidente prejuizo a seguranca juridica quando ainterpretacdo do texto legislativo ignora a existéncia de normas
juridicas expressas. O intérprete deve evitar a0 maximo a incerteza normativa e a discricionariedade”, defendeu arelatora.

“Desse modo, a partir dainterpretacdo restritiva do rol do art. 784 do CPC e tendo em mira atipicidade dos titulos
executivos, conclui-se que o termo de adesdo associativa celebrado entre proprietério de lote de terreno e a associagéo que
administra o loteamento n&o possui hatureza juridica de titulo executivo extragjudicial”, concluiu ela.
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