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Desfazer venda de terreno, mesmo apos construcgao, néo
dadireito ataxadefruicao

?A 3 Turmado STJ (Superior Tribunal de Justica) decidiu que o desfazimento da venda de um terreno vazio, ainda que o
comprador nele tenha levantado uma obra, n&o da direito ao vendedor de exigir a taxa de fruigao.

Freepik

Na origem do caso, foi firmado contrato de promessa de compra e venda
de um lote ndo edificado e, em seguida, as compradoras construiram
uma casa no terreno. Devido ao ndo pagamento das parcelas
combinadas, aincorporadora que vendeu o |ote gjuizou agdo de rescisdo
contratual cumulada com reintegracdo de posse e perdas e danos pelo
uso do imével. Em reconvencéo, as compradoras pediram indenizacéo
pelas benfeitorias realizadas no terreno.

A sentenca condenou aincorporadora arestituir parte do valor pago,

bem como aindenizar as benfeitorias. E também condenou as rés a pagar
indenizacdo pelo uso do imoével, além das despesas relativas a sua

regul arizagéo.

O tribunal de segunda instancia manteve a condenacéo das compradoras, | .
alterando apenas a data de inicio daincidéncia dataxa de fruicao.

L. A A finalidade da construgédo era moradia
No recurso dirigido ao STJ, as compradoras sustentaram que aresidéncia

ndo estava incluida no patrimdnio da incorporadora no momento da
venda, ndo sendo aceitavel que ela se beneficie de um acréscimo
patrimonia a que ndo deu causa.

Comprador as ar caram com 0s custos da constr ugio

A relatora, ministra Nancy Andrighi, afirmou que ndo houve proveito indevido por parte das compradoras, pois elas
arcaram com as despesas da edificagcdo, nem empobrecimento da empresa vendedora, que retomara o terreno com as
benfeitorias jarealizadas, apos justa indenizacdo, conforme o artigo 1.219 do Cdédigo Civil (CC).

A ministraressaltou o entendimento do STJ de que é indevida a taxa de fruicéo — ou de ocupacéo — ap0is o
desfazimento de promessa de compra e venda de lote néo edificado, ja que aresolucéo do conflito ndo promoveu
enriquecimento ou empobrecimento das partes.

Embora o ordenamento juridico contemple o pagamento de indenizacdo pela ocupacdo do imoével enquanto ele estiver na
posse do comprador (artigo 884 do CC), arelatora assinalou que, no caso em julgamento, no ato da assinatura do contrato,
ndo havia nenhuma edificagdo que pudesse ser usufruida pelas compradoras.

Construcéao da casa ndo teve finalidade lucrativa

Nancy Andrighi acrescentou que o lote negociado era em um condominio residencial e a obra feita pelas compradoras foi
uma casa para gque elas proprias morassem. Conforme explicou, a construcéo ndo teve finalidade lucrativa nem extrapolou
os limites negociados.

“A posterior edificacdo de imoével ndo afasta a jurisprudéncia unissona desta corte no sentido de ser indevida ataxade
fruicdo apos o desfazimento de promessa de compra e venda de lote ndo edificado”, concluiu. Com informac@es da
assessoria do STJ.

Cligue aqui paraler o acordéo
Processo REsp 2.113.745
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