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Caixa deveressarcir em dobro por jurosdeobra
cobrados apos atraso na entrega

17/09/2024

A Caixa Econdmica Federal deve ressarcir em dobro pelos juros de obra cobrados dos adquirentes de iméveis no ambito
do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) durante o periodo de atraso na entrega.
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- O ressarcimento deve ser feito para todos os contratos ndo cobertos pelo
?!‘ ok 1A Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais (FCV'S),

- _k‘-? H _ independentemente da comprovacéo de méfé na cobrancga, desde que
Eh! P o tenham sido feitas 30 de margo de 2021.

h ERL~ 4
i e

L

A conclusdo é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica, que deu
provimento ao recurso especia agjuizado pelo Ministério Publico para
admitir aplicar o artigo 42 do Cdédigo de Defesa do Consumidor ao caso.

A condenacdo foi reconhecida pelas instancias ordinarias em agdo civil
publica gjuizada por conta da cobranga de Taxa de Evolugdo de Obra
(juros de obra) efetuada pela CEF dos adquirentes de imoveis em
construgdo no &mbito do SFH.

O processo trata dos casos em que houve atraso na entrega dos iméveis
por causas que ndo sdo imputéveis aos mutuérios, mas a cobranca dos
juros foi mantida pela CEF.

Esses juros sdo cobrados pelo agente financeiro sobre o valor do crédito
No caso, juros de obra foram cobrados no periodo de atraso repassado asi ncorporadoras para Construgéo do empreendi mento.
de entrega do imével financiado pelo SFH
O Tribunal Regional Federal da 5% Regi&o julgou procedente a agdo, mas
fixou que a devolucdo em dobro dos valores indevidamente cobrados
depende de demonstracéo da mé-fé em cada caso concreto.

Jurosdeobra

Relatorana 32 Turma, a ministra Nancy Andrighi observou que posicdo difere dafirmada pela Corte Especial do ST,
em outubro de 2020, em relacdo a aplicacdo do artigo 42 do CDC..

A tese aprovada € a de que devolugdo em dobro do valor cobrado indevidamente do consumidor ndo depende da
comprovagao de que o fornecedor do servigo agiu com méfé.

“Em sintese, ndo € necessaria a comprovagdo de mé-fé para o ressarcimento em dobro, naforma do parégrafo Unico do
artigo 42 do CDC, que é devido, independentemente de natureza do elemento volitivo, salvo na hiptese em que o
fornecedor comprovar a sua boa-fé objetiva, sendo este um dnus seu”, disse arelatora.

A posicdo da Corte Especial deve ser aplicada de acordo com a modulagdo parcial dos efeitos feita na ocasido. Ficou
decidido que, para as disputas no &mbito do Direito Privado, ela so vale para os casos posteriores a data de publicacdo do
acordéo (30 de marco de 2021).

“A condenagdo ao ressarcimento do indébito para os contratos regidos pelo CDC deve ser feita em dobro paraas
cobrancas realizadas ap6s 30/3/2021 e de forma simples para as realizadas em momento anterior”, resumiu arelatora. A
votacdo foi unénime.
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