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TJ-SP autoriza fundo de investimento aregistrar
hipoteca de imovel alienado

E possivel registrar hipoteca de imoével alienado desde que fique claro que a garantia ganhara plena eficacia so com a
retomada da propriedade do bem pelo devedor pelo pagamento da primeira divida

Esse foi 0 entendimento do Conselho Superior da Magistratura do Tribunal de Justica de S&o Paulo para conceder liminar
que autoriza registro de hipoteca de imével aienado.

Freepik
A decisdo foi provocada por recurso de um fundo de investimento em
direitos creditérios ndo padronizados multissetorial contra decisdo do .
juiz corregedor permanente do 2° Registro de Imoveis e Anexos de
Jundiai, que, mantendo a exigéncia apresentada pelo oficial cartorial,
negou o registro de hipoteca na matricula de um imovel daguela
serventia.

No recurso, o fundo de investimento sustenta que o artigo 1.487 do
Cadigo Civil permite a constitui¢cdo de hipoteca sobre bens futuros; que
a hipoteca apenas recaira sobre o0 imovel na hipotese de quitacéo da
alienacdo fiduciéria existente; e que aLei n° 13.874/2019, que institui a
declaracdo de direitos de liberdade econdmica, autoriza a interpretacéo
do artigo 1.487 do Cadigo Civil no sentido de possibilitar a hipoteca
futura.

TJ-SP autoriza fundo de investimento a registrar hipoteca de
Ao analisar 0 caso, o relator da matéria, o corregedor geral da Justica imével alienado
Francisco Loureiro, citou o parégrafo 1° do artigo 1.420 do Cadigo Civil
gue estabelece que: “ A propriedade superveniente torna eficaz, desde o
registro, as garantias reais estabel ecidas por quem ndo eradono”.

“Note-se que, no caso concreto, ndo se trata de terceiro sem vinculo algum com o bem que constitui a garantia. Trata-se
de hipoteca constituida por devedora fiduciante, que mantém a posse direta e direito real aguisitivo sobre o imovel, e que
retomara a propriedade plena na hip6tese de solucdo da divida’, registrou.

Por fim, ele votou por deferir o registro de hipoteca desde que oficial cartorial realize ainscricdo de formaclara, ndo
deixando duvida a respeito do objeto da garantia que estd sendo constituida, qual é a propriedade superveniente do imoével
alienado. A decisdo foi unanime.

O advogado M ar celo Naufel, sécio do escritério Almendros, Batista e Naufel Advogados, atuou na causa.

“ Essa decisdo marca um precedente importante no reconhecimento dos direitos aquisitivos como umaformavélida de
garantia. 1sso abre novas oportunidades para 0 mercado de crédito e permite uma maior agilidade nas operagdes
financeiras, sem comprometer a segurancajuridica’, diz.
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