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Corretora e empresa de pagamentos nao respondem por
atraso na entrega de imove

A corretora de imoveis que intermediou a compra do bem e a empresa de pagamentos que viabilizou a transacéo
financeira ndo integram a cadeia de consumo e, por isso, ndo respondem pelo atraso na entrega.

Fernando Frazao/Agéncia Brasil

A conclusdo é da 32 Turmado Superior Tribunal de Justica, que deu
provimento ao recurso especial das empresas para af astar suas
responsabilidades em indenizar o comprador de um imovel.

No processo, 0s autores ajuizaram acado para obter a rescisao do contrato
porgue, trés meses antes do prazo para a entrega do imével, as obras
ainda estavam em estagio inicial e, portanto, atrasariam.

A acdo foi gjuizada contra aincorporadoraimobiliéria, a corretora de
imoveis e a empresa que viabilizou o pagamento. O Tribunal de Justica
de S&o Paulo condenou as trés a fazer o ressarcimento dos valores
desembol sados pelos particul ares.

Ao STJ, acorretora e a empresa de pagamentos suscitaram sua Incorporadora e empresa de pagamentos n&o integram a
ilegitimidade para responder pelo atraso, ja que ndo houve falha na cadeia de consumo, diz STJ

prestacéo de seus servigos. Relatora, a ministra Nancy Andrighi deu

razéo as empresas.

Mera intermediacéo

No caso da corretora de imoveis, sua atuacdo se resume aintermediacdo das partes contratantes e ndo interfere na
execucdo da obra ou no procedimento de incorporagédo imobiliaria.

Portanto, sua responsabilidade se resume ao servigo por ela ofertado, de aproximar as partes interessadas no contrato de
compra e venda, prestando ao cliente as informagdes necessarias sobre 0 hegdcio juridico a ser celebrado.

A ministra Nancy Andrighi citou jurisprudénciado STJ no sentido de que a relacao juridica estabel ecida no contrato de
corretagem € diversa daquela firmada entre 0 comprador e o vendedor do imovel.

Logo, se arescisdo contratual ocorrer apenas por atraso na obra, sem qualquer falha na prestacéo do servico de corretagem
ou o envolvimento da corretora no empreendimento imobiliério, ndo havera responsabilidade dela.

“A restituicdo dos valores ficard a cargo da empresa que deu causa ao atraso construtivo, logo, ao inadimplemento, logo, a
rescisdo. Sinalize-se que arestituicdo deve incluir acomissio de corretagem”, disse aministra.

L 6gica idéntica
A mesma ldgica se aplica ao caso da empresa que viabilizou os tramites entre os consumidores e os fornecedores, cujas

atividades incluem a emissao de bol etos e o gerenciamento das quantias.

Nesse caso, a responsabilidade das pagadorias se limita aos danos causados por falhas ha cadeia de fornecimento que
integram.

“Damesma forma que as corretoras, como as pagadorias ndo integram a cadeia de fornecimento de incorporacéo
imobiliéria, suaresponsabilidade, portanto, ndo se estende a eventuais inadimplementos do contrato de compra e venda de
imoével”, resumiu arelatora
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