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Juiza aponta vicios insanaveis em execucao para anular
leilédo de imovel

08/08/2025

O Cddigo de Processo Civil obriga quem executa uma divida a solicitar aintimac&o do credor com garantiareal — como
uma hipoteca— se a penhorafor sobre um bem comprometido por essa garantia.

Esse foi 0 entendimento dajuiza Larisse Thais Braga, do Tribunal
Regional do Trabaho da 12 Regido (RJ), paraanular leildo de imovel
que havia sido arrematado por prego vil (quando ha uma grande
diferencaentre o valor pelo qual o bem é vendido e o seu valor de
mercado).

Conforme os autos, uma empresa havia firmado um acordo com uma
trabal hadora para pagamento de divida. A firma, contudo, n&o honrou as
parcelas previamente acertadas.

A autora da agdo, entdo, pediu a desconsideracdo da personalidade
juridica da empresa, com afinalidade de atingir do patriménio dos
socios. O juizo de piso acatou o pedido, 0 que culminou na penhora do Juiza anulou leil&o em que imovel foi arrematado por prego
imovel e no agendamento do leildo. vil

No certame, o bem foi arrematado por R$ 840 mil, ainda que seu valor
de mercado fosse de R$ 2 milhdes.

Ao analisar 0 caso, a julgadora constatou que, além de ndo ter sido intimado o banco responsavel pela hipoteca do imével
arrematado, adividaja havia sido quitada antes do leildo.

“Pois bem, a arrematac&o somente se aperfeicoa com a assinatura do auto de arrematacéo pelo juiz, arrematante e
leiloeiro, tornando-a perfeita, acabada e irretratavel. Todavia, ocorrendo vicios no processo a arrematacdo pode ser
invalidada’, registrou.

“Por fim, o imével foi arrematado por preco vil, visto que adquirido pelo valor menor que 50% da avaliacdo, em
descompasso com o paréagrafo unico do artigo 891 do CPC.”

A donado imovel leiloado foi representada pelo advogado Rafael Rocha Filho, do escritério RRF Advogados.

Cligue aqui paraler a decisdo
Processo 0011401-83.2015.5.01.0206
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