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Patrimonio rural em afetacao na recuperacéao judicial
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Por mais que afigura do patriménio rural em afetacdo (PRA) tenha sido recentemente introduzida no ordenamento
juridico brasileiro, as discussdes juridicas sobre o tema ja despontam no cenério forense nacional, sobretudo no ambito
das recuperacoes judiciais.

Freepik

Conforme os devedores de créditos garantidos por PRA venham a
reguerer as protegdes legais da recuperacdo judicial, sobretudo a
suspensao das pretensdes obrigacionais ou executivas de titularidade dos
credores dos recuperandos — nos termos do artigo 6°, incisos|, Il elll,
dalLei n°11.101/2005 ou do artigo 20-B, §1°, damesmalei, em se
tratando de tutela cautelar antecedente — tem sido (e se tornaréa cada vez
mais) corriqueira a suscitacdo da essencialidade dos bens gravados pelo
PRA como forma de obstar a sua excusséo pelos credores
extraconcursais.

N&o obstante, ajurisprudéncia brasileira ainda ndo se atentou a
incompatibilidade |6gica existente entre os ef eitos da recuperacéo
judicial e oinstituto do patriménio rural em afetacdo, tal como previsto
naLei n°13.986/2020, que inviabiliza qualquer andlise de essenciaidade
desses bens.

Patrimonio rural em afetacdo

O patriménio rural em afetacdo foi introduzido no ordenamento juridico brasileiro por meio da Medida Provisoria n®
897/2019, posteriormente convertida na Lei n° 13.986/2020.

Em principio, trata-se de um direito real em garantia que, quando constituido sobre um determinado bem imével rural, ira
segregé-lo do patriménio geral do seu titular, compondo um novo patrimoénio especial; o qual, por suavez, passard a ser
vinculado juridicamente como garantia do crédito constituido por meio de uma Cédula de Produto Rural (CPR) ou de uma
Cédulalmobiliaria Rural (CIR).

Conforme esclarecem a Exposicéo de Motivos da MP n° 897/2029, assinada pel os ent&o ministros Paulo Guedes e Tereza
Cristina e pelo entdo presidente do Banco Central, Roberto de Oliveira Campos Neto, o PRA teria sido criado como
instrumento “para reduzir custos operacionais e melhorar a qualidade das garantias oferecidas pelos produtoresrurais

[...]" [1].

Isso se daria, conforme a propria exposi¢ao de motivos registrava, pela almejada seguranca que o concedente do crédito
rural disporia, em caso de inadimpléncia do produtor rural, umavez que disporiade uma“[...] autorizacdo imediata e
irretratavel para se apropriar do imével dado em garantia para posterior alienacéo”.
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Tal seguranca repousaria na possi bilidade que o credor dispde, em caso
de inadimplemento de seu crédito, em exercer imediatamente 0 “[...]
direito a transferéncia, para sua titularidade, do registro da
propriedade da &rea rural que constitui o patriménio rural em afetacéo,
ou de sua fracéo, vinculadaa CIR[...]” (artigo 27, caput, daLei n°
13.986/2020).

Trata-se de um verdadeiro poder juridico, umavez que o seu exercicio
concede ao credor a possibilidade de modificar a esferajuridicado
devedor, retirando dela o imével gravado pelo PRA e transferindo-o para
0 seu proéprio patrimonio. Essa adjudicagéo patrimonia ndo é definitiva,
umavez que aelase aplicaavedagdo a“lex comissoria”.

O credor esta obrigado a promover o subsequente leildo do imovel, apds

a excussdo da garantia, com vistas a arrecadar o valor da divida mediante - . e
asuaalienacdo aterceiros (artigo 28, 881° a 3°, daLei n° 13.986/2020), a o I n I a 0
semelhanca do que ocorre com os bens garantidos em alienacéo
fiduciéria, conforme Lei n®9.514/1997.

Alids, apropriaLei n°13.986/2020, em seus artigo 7°, 83° e artigo 28,

§82° e 3°, prevé a aplicacdo subsidiariada Le n°9.514/1997 ao procedimento de excussdo do PRA. No entanto, é preciso
ter cautela para ndo interpretar essas disposi¢des como uma submissdo do PRA as normas da alienacao fiduciéria,
principalmente quando a quest&o repousar na extensdo dos efeitos da recuperagdo judicia ao crédito garantido pelo PRA.

Relacdo entre PRA e alienacéo fiduciaria

A relacdo existente entre a Lei n° 13.986/2020, que instituiu e disciplinao PRA, eaLei n° 9.514/1997, que disciplinaa
alienacdo fiduciaria em garantia, ndo é umarelacdo hierarquica. Ou seja, ndo se trata de umarelagdo de subordinacéo, mas
de coordenagdo entre os dois instrumentos normativos.

Isso significa que o regime juridico do PRA esta vinculado e depende de elementos previstos dentro do regime aplicavel a
alienacdo fiduciéria de bensimoveis, umavez que o procedimento de excussdo da garantia do PRA extrai o contelido de
suas hormas daguele outro instituto.

Mas, por setratar de umarelagdo horizontal e ndo vertical, a extensdo das normas da alienagéo fiduciaria deve ser
interrompida sempre que houver uma incompatibilidade | 6gica ou juridica entre os dois subsistemas. E nesse sentido que
se deveinterpretar a previsdo de que alLei n° 9.614/1997 “aplica-se, no que couber” (artigo 28, §2°, Lei n°® 13.986/2020) e
desde que “ observado o disposto nesta Lel” (artigo 7°, 83°, Lei n°® 13.986/2020).

Primeiramente, a aplicacéo das normas sobre alienacéo fiduciéria tem um carater procedimental, com vistas a aproveitar o
jaconsolidado procedimento de excussdo da alienacdo fiduciaria de imoveis, sobretudo porque o artigo 28, 82°, Lei n°
13.986/2020 remete expressamente aos artigos 26 e 27 daLei n® 9.514/1997, os quais tratam especificamente das etapas
extrajudiciais de excussdo da garantia fiduciaria.

Em segundo lugar, existe umadiferencajuridica material que impede a completa extensdo do regime juridico da alienagédo
fiduciariaao PRA, sob penade suprimir por completo a autonomia e eficécia desse outro instituto.

Essencialidade do PRA

Como dito anteriormente, o0 PRA se caracteriza pela cisdo do patrimonio geral do devedor, criando um sub-patriménio de
caréter especia e afetado ao cumprimento e garantia do crédito veiculado na CPR ou CIR respectiva.

Isso é um fator diferencial substancial frente a alienacao fiduciaria; umavez que, no PRA, o bem imével dado em garantia
jamais deixa atitularidade do devedor. O que sucede, por outro lado, é a desvinculac@o desse bem com as demais
posicdes juridicas do devedor (artigo 10 daLe n° 13.986/2020), de modo que nenhuma outra obrigacéo do seu titular
possa alcangar esse patriménio de af etacéo.
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Isso, por si SO, jaafastariao PRA dos efeitos da recuperacdo judicial. Nao obstante, o artigo 10, 84°, inciso |, daLei n°
13.986/2020 é expresso ao reafirmar que o PRA ou suafragdo “nao sdo atingidos pelos efeitos da decretacédo de faléncia,
insolvéncia civil ou recuperacdo judicial do proprietério rural”.

A natureza extraconcursal do crédito garantido por PRA e as proximidades com o regime da alienagéo fiduciaria
poderiam, assim, suscitar a aplicacéo da norma disposta na parte final do artigo 49, §3°, daLe n° 11.101/2005, que proibe
aretirada dos bens de capital essenciais a atividade empresarial da empresa recuperanda do seu estabel ecimento, durante a
vigénciado “ stay period” , ainda que se tratem de bens gravados por alienacéo fiduciéria.

No entanto, é necessario se atentar a uma limitacdo intrinseca do PRA: ele ndo atinge as lavouras que possam
eventualmente existir no imoével.

I sso esta expressamente disposto no artigo 72, 81° e artigo 10, 84°, ambos da Lei n° 13.986/2020; os quais estendem a
incidéncia do PRA ao terreno, acessdes, benfeitorias, mas exclui as lavouras, bem como 0os méveis e 0s semoventes
presentes no imével.

A circunstancia das lavouras e dos bens méveis ndo comporem o patriménio rural em afetacdo significa que eles
permanecem incluidos no patriménio geral do devedor. E assim, ou continuam servindo como parte da garantia geral do
devedor (artigo 391 do CC/02 e artigo 789 do CPC/15), ou podem ser gravados por outras garantias especiais, Como
alienaces fiduciérias ou penhores.

Em qual quer caso, como s&o as lavouras ou os rebanhos os bens utilizados pelas empresas rurais e ndo o direito de
propriedade do terreno, s eles podem ser classificados como bens de capital.

De modo que, mesmo gue 0 PRA venha a ser excutido por algum credor, o devedor em recuperacdo judicial ainda
permaneceria como titular dalavoura ou de seus rebanhos necessérios ao funcionamento da sua atividade empresarial.
Nessa situacéo, ocorreria apenas uma modificacdo na posic¢ao juridica da empresa recuperanda, porque ela passaria a
explorar os bens de capital (lavoura, por exemplo) sobre um imével de terceiro; o que poderia suscitar o estabel ecimento
de alguma remuneragcdo ou compensacao ao novo titular o imével excutido pelo uso de sua superficie.

Conclusao

A exclusfo de lavouras, bens moveis e semoventes do patriménio rural em afetacdo, igualmente afasta a vinculacéo
desses bens como garantia do crédito veiculado pela CIR ou CPR.

Por conclusdo 16gica, o credor, quando pretende exercer seu poder de excussdo da garantia, em virtude do
inadimplemento causado pelo devedor (ainda que se trate de um devedor em recuperacéo judicial) so podera acancar
aquilo que estejaincluido no patriménio de afetacdo: o terreno e eventuais benfeitorias a ele vinculado. Como o devedor
da CIR ou CPR sdo produtoresrurais, os bens de capital potencialmente essenciais a sua atividade correspondem
justamente aos que se encontram excluidos do ambito da garantia.

Consequentemente as al egacdes de essencialidade dos bens gravados por PRA teriam de demonstrar de que modo os
imoveis afetados, independentemente de suas lavouras ou rebanhos, seriam imprescindiveis a operagao econémica. Algo
que, l6gica e faticamente seria dificil de comprovar.

[1] EMI n° 00240/2019 ME BACEN MAPA, disponivel agui.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2025-ago-29/patrimoni o-rural -em-af etacao-na-recuperacao-judicial/
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