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Preferéncia de compra deimovel rural éde quem
explora atividade agricola

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica reafirmou o entendimento de que ndo ha direito de preferéncia paraa
aquisicdo de imdvel rural por arrendatarios quando eles ndo atendem aos requisitos do Estatuto da Terra, que exige a
exploracdo direta e familiar da atividade agricola.

TST

Na origem, uma empresa em recuperacdo judicial solicitou autorizagdo
para vender uma fazenda para pagar os credores. O juizo autorizou a
venda, mas, durante o procedimento, trés membros de uma familia
alegaram gque ocupam o imével por meio de um contrato de
arrendamento rural e, por isso, teriam direito de preferéncia na compra,
conforme previsdo do artigo 92, parégrafos 3° e 4°, do Estatuto da Terra.
Eles apresentaram uma proposta equivalente a da compradora e
afirmaram que ndo haviam sido notificados sobre a alienagéo.

A empresa em recuperacdo alegou que o Unico contrato de arrendamento

do imével ja havia se encerrado meses antes da alienacéo, o que afastaria

qualquer direito de preferéncia. Diante de decisdes contrarias, em

primeira e segunda instancias, 0s supostos arrendatari os recorreram ao

STJ. Estatuto da Terra restringe preferéncia de compra ao
homem do campo

Funcéo social

Ao avaliar o processo, o relator do recurso, ministro Ricardo Villas Bbas Cueva, lembrou que o STJ ja decidiu no sentido
de que a existéncia de arrendamento rural ndo implica necessariamente o reconhecimento do direito de preferéncia para o
arrendatario. Ele salientou que o Estatuto da Terra restringe esse direito ao chamado homem do campo, ou sgja, aguele
que cultiva aterra, fazendo cumprir a sua funcéo social.

Esse entendimento tem por base o artigo 38 do Decreto 59.566/1966, que regulamentou o Estatuto da Terra e estabel eceu
gue os seus beneficios devem ser destinados apenas aos que exploram a atividade rural de forma pessoal e direta, usando a
terra de maneira eficiente e correta. De acordo com o relator, seria necessario verificar, portanto, se o arrendatério atende
a esses requisitos para que possa exercer o direito de preferéncia na aquisicdo do imével.

No caso em andlise — apontou 0 ministro —, 0s autos demonstraram gue os recorrentes ndo residem no imével e que um
deles possui outros imdveis, sendo considerados empresarios do ramo agricola, 0 que descaracteriza o perfil tipico de
homem do campo e afasta o direito de preferéncia.

“Inexistindo o direito de preferéncia, fica estabel ecida a concorréncia entre os proponentes, de modo que aguele que
oferecer o maior prego em beneficio da recuperacdo judicial deveraficar com o imovel”, concluiu o relator. Com
informagdes da assessoria de imprensa do STJ.
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