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Juiza determina calculo do | TBI sobrevalor da
transacéo

16/02/2025

A base de célculo do Imposto sobre a Transferéncia de Bens Iméveis (ITBI) € o valor do imével negociado em condigdes
normais de mercado, segundo tese firmada pelo Superior Tribunal de Justica ao julgar o Tema Repetitivo 1.113.

).
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Com esse entendimento, a 122 Vara de Fazenda Publica de S&o Paulo
determinou que o 2° Tabelido de Notas de S&o Paulo recolha I TBI
calculado a partir do valor da transacgo de um imovel. A decisdo se deu
por meio de liminar em um mandado de seguranca apresentado pelo
comprador do bem.

Segundo o processo, a conclusdo da comprado imével depende do
pagamento do I TBI. O imposto ndo foi pago porque o municipio estaria
cobrando um valor calculado com base no valor venal de referéncia.

Citando atese do STJ, ajuiza Paula Micheletto Cometti considerou
ilicitaarealizagdo prévia do procedimento administrativo de
arbitramento pelo municipio. .

“Dessa forma, em face da probabilidade do direito, concedo liminar para Segundo entendimento do STJ, a aliquota do I TBI tem que
que o recolhimento do ITBI e dos emolumentos na operagéo descrita na ser aplicada sobre o valor da transferéncia
inicial sgjafeito utilizando-se como base de calculo o valor da efetiva

transac80. Anote-se que, segundo a mesmatese, isso ndo obsta o

municipio de proceder ao arbitramento administrativo do valor de mercado do imével”, decidiu.

Para o advogado Yuri Gallinari, socio do Y uri Gallinari Advogados, que representa o arrematante do imovel, a decisdo
confere maior seguranga ao mercado de leil8es. “1sso também trouxe maior seguranca para o arrematante, umavez que
€ele pagara o imposto proporcional ao desembolso feito pararegistrar atransferéncia de propriedade na matricula do
imovel”, disse.
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