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Na acéo renovatoria, juros sobre diferenca de aluguéis
Incidem apos intimacao

Otermoinicial de incidéncia dos juros de mora sobre as diferencas de aluguéis vencidos e apurados em agéo renovatéria
de locacdo comercia é a data daintimacao do locatério nafase de cumprimento definitivo de sentenca.

A 32 Turmado Superior Tribunal de Justica reafirmou esse entendimento
ao julgar o caso de uma empresa locataria que gjuizou agdo buscando a
renovacdo compulsoria do contrato de locacdo. O juizo de primeira
instancia julgou o pedido parcialmente procedente, renovando o aluguel
e fixando seu novo valor.

O tribunal de segundo grau, além de reduzir o valor, decidiu que o termo
inicial dos juros de mora sobre a diferenca dos aluguéis vencidos deveria
ser a data daintimagdo das partes quanto ao contetido da sentenca, por
entender que nesse momento ja existe o valor liquido que o locatario
deve suportar.

No recurso dirigido ao STJ, alocatéria sustentou que os juros de mora

deveriam incidir a partir da suaintimacéo na fase de cumprimento

definitivo de sentenca. Na ac&o, a locatéria buscava a renovagéo compulsoria do
contrato de locagao

Valor pode mudar

A relatora da matéria, ministra Nancy Andrighi, ressaltou que ndo € possivel considerar que o valor estabelecido para o
aluguel na sentencatenhaliquidez, pois ele pode ser alterado em grau recursal, ja que a acdo ainda esta nafase de
conhecimento. “ Somente com o transito em julgado da definicdo desse montante € que seria possivel constituir o devedor
em mora’, enfatizou ela.

A magistrada reconheceu que a intencdo do tribunal de origem foi evitar a procrastinagéo por parte dalocatéria, que
poderia adiar a0 méximo o pagamento de um aluguel mais caro. Todavia, ela observou que essa preocupacdo também
seriavalida em relacéo ao locador, que poderia demorar para apresentar os célculos do valor que entende ser devido, ja
gue, no caso, houve areducéo do aluguel.

Nancy lembrou que, em situacfes similares, o STJ entendeu que a diferenca entre 0 antigo valor do aluguel e o novo
depende da formacao do titulo executivo judicial para ser exigido. Com informacdes da assessoria de imprensa do STJ.

Cligue aqui paraler o acordéo
REsp 2.125.836
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