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Clausula que obriga comprador deimovel a pagar por
servigos publicos é valida, decide STJ

29/01/2025

E véidaacléusula contratual que, redigida em destague, transfere ao comprador de imével na planta a obrigac&o de pagar
0 preco de instalacBes e ligagdes de servicos publicos. Esse entendimento é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica.

Magnific
No caso concreto, 0 comprador entrou com agdo declaratéria de nulidade
de clausulas contratuais. Ele afirmou que foi pego de surpresacom a
cobranca, ja que ndo havia no contrato uma estimativa dos valores a
serem gastos com as taxas.

Segundo arelatora do caso, ministra Nancy Andrighi, aLei 4.591/1964
dispde que os contratos de construcdo deverdo especificar a quem cabera
0 pagamento de despesas com ligacBes de servicos publicos.

“N&o se pode afirmar que a cobranca datarifa pelainstalacéo e ligagbes
definitivas dos servigos publicos, por si s, sgjaabusiva, pois o valor que
tem como finalidade remunerar servico essencia e autbnomo que serd
efetivamente prestado pelas concessiondrias e permissiondrias apds a
construgdo do bem”, afirmou ela em seu voto.

Comprador de imével na planta deve pagar por servigos
Inicialmente, a ministra havia votado pela abusividade da clausula, publicos
mantendo as decisdes das instancias inferiores que anularam o trecho do
contrato. No entanto, ela mudou de posicéo apds ponderactes feitas pelo
ministro Moura Ribeiro.

Segundo o magistrado, apesar de o contrato ndo estimar os valores a serem gastos, o fornecedor pode apresentar a
documentagdo detal hada rel ativa as despesas no momento da cobrancga, para demonstrar a higidez dos valores cobrados.

“Considerando os instrutivos apontamentos realizados, adiro a solugdo proposta pelo e. Min. Moura Ribeiro, afim de
concluir que é vaida a clausula contratual que, redigida com destaque, transfere ao promitente comprador a obrigacéo de
pagar o prego de instalacdes e ligacBes de servigos publicos’, afirmou a ministra.

Clique aqui paraler o voto darelatora
REsp 2.041.654

Fonte: https.//conjur.jumps.com.br/2025-jan-29/e-valida-clausul a-contratual -que-repassa-a-comprador-de-imovel -taxa-de-ligacao-de-servicos/

Pagina 1 29/01/2025

Copyright © 2026 Consultor Juridico


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4591.htm
https://cdn-conjur.s3.amazonaws.com/uploads/2025/01/STJ_202203734517_tipo_91_287345781-1.pdf

