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Comissdo de corretagem incide sobre area total vendida
ao fim do negdcio

A comissao de corretagem deve incidir sobre o valor total do negdcio quando a atuacdo do corretor contribui paraa
concretizacdo do contrato sobre a area total negociada.

Freepik

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica deu
parcial provimento ao recurso especial de umaempresa de corretagem
em processo contra uma firma de desenvolvimento imobiliério.

A primeira prospectou um terreno da segunda e apresentou um projeto a
uma construtora, que se interessou. A érea ofertadafoi de 13,7 mil m2
Depois, ela soube que o negdécio foi fechado sem a sua participacéo e
envolveu areamaior, de 57,1 mil mz,

A empresa de corretagem, ent&o, processou a de desenvolvimento
imobiliario. O Tribunal de Justica de S&o Paulo considerou justo o
pagamento de comiss&o, mas apenas sobre o valor do terreno
originalmente of ertado, menor do que o efetivamente negociado.

Com | Ssao d e corr et agern Comissdo de corretagem foi paga considerando area

originalmente oferecida do terreno, menor do que a

. . - efetivamente negociad
Relator do recurso especial da companhia de corretagem, o ministro amenienegociaca

Moura Ribeiro apontou que, mesmo com alteraces nas condicbes

negociais, elatem direito a remuneracdo, pois conseguiu aproximar as

partes, que chegaram a um acordo. Logo, o trabalho da corretora alcancou resultado Util e proveitoso tanto paraa
construtora quanto para a empresa de desenvolvimento imobiliario, que efetivamente celebraram contrato de compra e
venda.

“Por conseguinte, a comissdo de corretagem devida deve incidir sobre o valor total negociado”, concluiu o relator.

Ele votou por dar parcia provimento ao recurso porgue reconheceu que houve intermediac&o imobiliédria na operagdo de
compra e venda do mencionado imével por uma segunda empresa.

Assim, acomissao deve incidir sobre o valor total do negécio entabulado, na propor¢do de 50% para a primeira empresa
de corretagem e os demais 50% para a segunda.

Recado ao mercado

Segundo o advogado K evin de Sousa, socio do escritdrio Sousa & Rosa Advogados, o STJ reforgou que o contrato de
corretagem € um pacto de resultado. No caso sob andlise, a corretora comprovou que colocou as partes frente afrente e o
tribunal reconheceu que essa aproximagao aciona de imediato o direito a comissdo.

“Vejo como um recado claro ao mercado: tentar pular o corretor que prospectou 0 negdcio pode sair caro. A 32 Turma néao
s6 estendeu a base de calculo paratoda a area comprada como decidiu por ratear a comissdo com o segundo intermediério.
Com aprova de e-mails e visitas, corretores da fase de prospeccdo ganharam muni¢do para agdes de cobranga”, diz Sousa.
Ele recomenda aos profissionais clausula de exclusividade ou, no minimo, ficha de visita datada, com prazo de protecéo
pos-apresentacdo de 180 dias. “Nos tempos atuais, 0 melhor seguro do corretor é o rastro eletrénico que comprovaa
aproximagdo; do lado de vendedores e compradores, essas mesmas clausul as evitam disputas de Ultima hora.”

Cligue aqui paraler o acordéo
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