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Construtora podereter taxa de personalizacao de imovel
em caso de distrato

16/07/2025

E legitima a clausula contratual que prevé, em caso de distrato, a retencéo dos valores pagos atitulo de taxa de
personalizacdo da unidade imobiliaria, por sua natureza personalissima e pelos custos decorrentes de eventual reversao ao
padréo original.
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Essa conclusdo é da 42 Turma do Superior Tribunal de Justica, que deu
parcial provimento ao recurso especial de umaincorporadora para
afastar a obrigac&o de devolver os valores da taxa de personalizacéo de
uma unidade.

O caso comegou com uma acdo de distrato ajuizada por um casal que,
em decorréncia da epidemia da Covid-19 e dainflagdo, ndo conseguiu
cumprir o contrato de compra e venda de um apartamento. O pedido foi
de rescisdo e restituicdo de 90% dos valores pagos.

Taxa de personalizacao

Taxa de personalizagao é cobrada para alteragoes

personalizadas no imével e pode ser retida por previsao de . . A .. ~ .
A sentenca de primeirainstancia julgou a agdo procedente e determinou

arestituico de 75% dos valores, incluindo ataxa de personalizagéo. E o
Tribunal de Justica de S&o Paulo manteve a decisdo nesses pontos.

contrato

Para a corte estadual, a taxa de personalizacdo deve ser devolvida porque o imével pode ser novamente comercializado,
com a mesma cobranca para o proximo comprador, 0 que ndo causaria prejuizo aincorporadora.

A empresarecorreu ao STJ com aaegacdo de que a clausula que prevé aretencdo dataxa é legitima. Relator do recurso,
o ministro Antonio Carlos Ferreira negou o pedido por entender que rever as conclusdes do TJ-SP demandaria reexame do
contrato, de fatos e de provas.

Enriquecimento sem causa

Abriu adivergéncia vencedoraa ministra Isabel Gallotti, para quem a taxa de personalizagdo realmente néo deve ser
devolvida. Votaram com ela os ministros Jodo Otavio de Noronha e Raul Aradjo.

A magistrada destacou que o contrato de compra e venda previu a retencéo da taxa porque os materiais selecionados para
personalizar a unidade tém natureza personalissima e, assim, seria necessario reverter o imoével aos moldesiniciaisem
caso de distrato.

“N&o permitir aincorporadora a retencéo daintegralidade dos valores pagos atitulo de taxa de personalizagdo, como

estabel ecido no contrato, representaria 0 enriquecimento sem causa por parte dos agravados em detrimento da agravante,
além de violar os principios da razoabilidade e da proporcionalidade’, concluiu ela.

Mar co jurisprudencial

Para Jéssica Wiedtheuper, advogada especialistaem Direito Imobiliario e socia do escritério Mota Kalume Advogados,
o entendimento firmado pela4® Turmado STJ representa um marco importante para o setor imobiliério.

“Ao admitir alegitimidade da retencdo dataxa, a corte confere maior seguranca juridica as construtoras, protege o
equilibrio econdmico dos contratos e reconhece 0s custos operacionais e comerciais envolvidos em atender a demandas
especificas dos adquirentes.”

Clique aqui paraler o acordao
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