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TJ-SC vetaimunidade de | TBI na integralizacao de
Imovel paraimaobiliaria

01/06/2025

A 13 Cémarade Direito Publico do Tribunal de Justica de Santa Catarina manteve negativa de imunidade tributaria a uma
empresa do Vale do Itgjai que atua no setor imobiliério. A empresa tentava se isentar do pagamento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis na operacdo de integralizacdo de imovel ao capital social, mas teve o pedido rejeitado com
base no entendimento consolidado no Tema 796 do Supremo Tribunal Federal.

Freepik

Segundo o artigo 156 da Constitui¢éo, aimunidade do ITBI se aplica
guando atransferéncia do imoével ocorre para compor o capital socia de w*
uma empresa, com o objetivo de fomentar a atividade econdémica. No ‘
entanto, a prépria norma constitucional estabelece que esse beneficio ndo
se aplica quando a empresa tem como atividade principal acomprae
venda de bens e direitos, alocacdo de imbveis ou 0 arrendamento
mercantil — casos comuns no setor imobiliario.

No processo, a empresa interpds agravo interno contra deciséo
monocratica que j& havia negado o pedido. Defendeu a ndo incidénciado
imposto sobre o valor excedente porque ndo houve destinacéo areserva
de capital. Também sustentou que é desnecesséria a andlise da atividade
econdmica da empresa para aplicagdo daimunidade.

O desembargador que relatou o recurso no TJ-SC refutou os argumentos A constituicdo prevé imunidade de ITBI na integralizacéo ao
da empresa e ressaltou que aimunidade tributaria em gquestdo tem como capital social, exceto para empresas do setor imobilidrio
finalidade facilitar a constitui¢do e reorganizacdo das empresas,

promovendo o desenvolvimento econdmico. “Nesse norte |egiferante,

inviavel o argumento de ser desnecesséria a afericdo da atividade preponderante na andlise daimunidade de I TBI, no caso
de transmissdo de bens para incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica’, registrou.

O magistrado também citou que a prépria Constituicéo Federal define os limites dessaimunidade ao estabelecer as
excecles de forma expressa. Ele ainda destacou que a jurisprudénciado TJ-SC e do Superior Tribunal de Justica é
pacifica ao reconhecer ainaplicabilidade do beneficio quando a empresa atua no mercado imobiliério.

Diante disso, o relator votou pelo desprovimento do recurso e aplicou multa de 1% sobre o valor atualizado da causa, por
considerar 0 agravo manifestamente improcedente. A decisdo foi undnime. Com informac@es da assessoria do TJ-SC.
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