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Caberescisio por inadimplemento mesmo aposregistro
daescritura, diz STJ

O registro da escritura de compra e venda, embora transfira a propriedade do bem, ndo exime o vendedor do cumprimento
das demai's obrigacBes pactuadas no contrato. Em caso de descumprimento, € possivel arescisdo contratual.

A conclusdo é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica, que deu
provimento ao recurso especial para autorizar arescisdo de um contrato
de compra e venda de um lote em um condominio em Rio Acima (MG).

A rescisdo foi solicitada pelo comprador porgue o vendedor ndo cumpriu
as obrigagdes contratuais de fazer obras de infraestruturano local.

O juizo de primeiro grau julgou a agdo procedente, mas o Tribunal de
Justica de Minas Gerais afastou a rescisdo porque elafoi solicitada apds
o registro da escritura de compra e venda do imovel.

Parao TI}MG, isso significaque 0 negdcio setornou irretratavel, devido <)
atransferéncia definitiva da propriedade ao adquirente. S6 seria possivel
a anulacdo da escritura se contaminada por vicio ou fraude.

Rescisao por inadimplemento do contrato € possivel, mesmo

Rescisdo por inadimplemento apbs escritura

O comprador recorreu ao STJ, onde conseguiu decisdo favoravel por
unanimidade de votos, conforme a posi¢ao darelatora do recurso especial, ministra Nancy Andrighi.

Ela explicou que o descumprimento da obrigagdo de construir e disponibilizar as infraestruturas basicas do loteamento
estabel ecida em contrato caracteriza falha na prestacéo do servico e inadimplemento do contrato.

Jaatransferéncia da propriedade representa apenas parte do adimplemento. Se as demais obrigaces ndo forem
cumpridas, o contrato permanece incompleto e caracterizando o inadimplemento.

“Nessa situagao, surge para a parte lesada o direito de resolver o negdcio juridico, com o retorno das partes a situagdo que
existia antes da celebracéo do contrato”, apontou arelatora.

Com o provimento do recurso, voltaavaler a sentenga que condenou o vendedor a devolver todos os val ores pagos pelo
comprador, além de fazer aretificacdo do registro imobiliério sobre a propriedade.
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