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Corretoraimobiliaria responde por fraude em leil&o
judicial, decide ST J

A 32 Turmado Superior Tribunal de Justica manteve a responsabilidade solidaria de uma corretora de iméveis pela fraude
no leildo judicial de um bem. Assim, tanto a corretora quanto a empresa leiloeira poder&o ser cobradas para devolver o
valor total depositado pelas vitimas, acrescido de juros e correcdo monetéria.

Freepik

As autoras da agdo contaram que uma socia da corretora |hes apresentou
a oportunidade de participar do leildo judicial eletrénico do imével
vizinho ao delas. O leil&o foi suspenso por decisdo judicial, mas asicia
nado levou essainformacao as vitimas, que se habilitaram no site da
leiloeira para participar e arremataram o imével.

Os valores do bem e da comisséo foram depositados na conta bancéria
daleiloeira. Maistarde, as autoras descobriram que o dinheiro néo foi
repassado a nenhuma conta judicial e que a Justica sequer havia
determinado uma nova data para o leil&o.

Em primeirainstancia, aleiloeira e a corretora foram condenadas a
ressarcir o valor as compradoras de forma solidaria. E o Tribunal de
Justica de S&o Paulo concordou que a corretoraimobiliaria também

deveria ser condenada, pois ndo repassou as informacdes necessarias as Ministros da 3* Turma do STJ entenderam que corretora néo
clientes e apresentou a elas um edital fraudulento, correspondente ao prestou informagGes adequadas as compradoras
leildo falso.

No recurso ao STJ, a corretora argumentou que atuou apenas como intermediadora, que seu trabalho terminou apés a
leiloeira receber a documentacdo das autoras e que ndo era possivel verificar se 0 edital eravalido ou ndo, poisaleiloeira
eraoficial.

E, segundo a empresa, as autoras tiveram cul pa exclusiva por depositarem o valor do lance na conta daleiloeira, pois o
edital fornecido dizia que o depdsito deveria ser feito em contajudicial.

Prevaleceu no julgamento o voto do relator, ministro Moura Ribeiro. Ele apontou que o recurso néo abrangeu todos os
fundamentos da deciséo do TJ-SP, o que impede sua analise.

Mesmo assim, 0 magistrado explicou que, conforme o artigo 723 do Cadigo Civil, o corretor € obrigado a prestar ao seu
cliente todas as informagfes sobre 0 andamento do negdcio, sua seguranga e Seus riscos, “ 0 que parece ndo ter ocorrido no
caso dos autos’.
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