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Municipio nao pode cobrar | TBI com base em
estimativa propria, diz TJ-RS

24/05/2025

O poder publico municipal ndo deve cobrar ITBI com base em estimativa propria sem antes abrir um processo
administrativo paraapurar o calculo. Com esse entendimento, a 22 Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do
Sul deu provimento ao recurso de um proprietério de imdveis contra 0 municipio de Porto Alegre.

Magnific

O homem tinha uma holding em que constavam todos os seus bens
imoveis. A Constituicdo Federal daimunidade tributéria para
transferéncias de posses quando €las sao feitas para compor o capital de
uma empresa, Como no caso em questdo. A Prefeitura de Porto Alegre,
porém, cobrou I TBI sobre parte do valor desses imoveis, alegando que o
valor declarado estava abaixo do valor de mercado. O municipio aplicou
sua propria estimativa.

Ent&o, o proprietario buscou a Justica para anular a cobranga. Em
primeirainstancia, o pedido foi negado. Ele recorreu ao TJ-RS, que lhe
deu razéo.

I munidade do | TBI

Segundo os desembargadores, o Cadigo Tributario Nacional também
garante que quando um imovel é transferido paraintegralizar capital
social, hAimunidade do ITBI até o limite do valor declarado como
capital.

Municipio ndo deve cobrar I TBI com base em estimativa
propria, diz T3-RS

Além disso, ao fundamentar a cobranca em um valor proprio, sem abrir um processo formal para contestar o que a
empresa declarou, o municipio violou o direito ao contraditorio e a ampla defesa, na visdo dos magistrados.

“Tem-se, pois, que atributacéo da diferenca do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis, nos termos do artigo 148
do CTN, ndo pode ocorrer de forma automatica, sendo imprescindivel, para tanto, ainstauragdo de um prévio processo
administrativo, onde serd garantido ao contribuinte o direito ao contraditério e a ampla defesa (artigo 5°, inciso LV, da
CF). Destarte, merece reforma a sentenca proferida na origem, para o fim de conceder a seguranca pleiteada, sendo
reconhecida ailegalidade do langamento do I TBI efetuado pelo fisco com base no valor do arbitramento fiscal. Em
decorréncia, devem ser emitidas guias de I TBI com valor zero para osimoveis supramencionados, objeto destalide”,
escreveu arelatora, Lucia de Fatima Cerveira

Os advogados Eduardo Reinisch Lacerda, Patricia Hengist Bueno e Ramiro Gomes von Saltiel atuaram no caso.

Cligue aqui paraler o acordéo
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