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Sem registro em cartorio, alienacgao fiduciaria néo
produz efeito

A alienacdo fiduciéria ndo produz efeito se o contrato de compra e venda do imoével ndo for lavrado em cartdrio. Com esse
entendimento, o juiz Otacilio de Mesquita Zago, da 4% Unidade de Processamento Judicial das Varas Civeis e Ambientais
de Goiénia, determinou que o contrato firmado entre um casal, uma construtora e dois bancos sgja rescindido.
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O casa adquiriu um imovel da construtora, com alienacdo fiduciéria.

Quando a obrafoi finalizada, eles alegaram n&o poder arcar com o '
Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (ITBI). O representante da
construtora garantiu que a empresa arcaria com os 6nus de registro do

contrato de financiamento e que eles poderiam pagar depois. A

No contrato de compra e venda, porém, havia uma clausula que
imputava ao casal aobrigagao de pagar o imposto. Eles pediram para
rescindir 0 acordo, o que foi aceito pela construtora. Porém, o banco que
financiou a operacdo se recusou a estornar o valor emprestado.

O outro banco, que também fez parte do financiamento, foi notificado

para suspender a cobranca das mensalidades do apartamento, o que néo

fez. Por fim, a conta bancaria que o casal usavafoi blogueada e a mulher

teve seu CPF regis[rado nos (’)rgg\os de protecdo ao crédito. Para juiz, alienac&o fiduciaria ndo é valida se contrato ndo
for lavrado em cartério

O casal recorreu, entdo, a Justica para cancelar o contrato. Ao analisar o

caso, 0 juiz observou que o contrato de compra e venda ndo tinha sido

lavrado em cartorio. Dessaforma, é aplicavel o Codigo de Defesa do Consumidor, que permite arescisdo. O magistrado

determinou, além do cancelamento do contrato, a devolugdo dos val ores pagos pel os consumidores, corrigidos

monetariamente e acrescidos de juros.

“O contrato de compra e venda de imével sb pode ser considerado negécio juridico perfeito e acabado quando lavrada e
registrada na certiddo de matricula do bem a respectiva escritura publica, momento em que se formalizara por definitivo a
transmissdo da propriedade. A certiddo do imével, registrado sob matricula, todavia, ndo apresenta a lavratura da escritura
publica, circunstancia que impede a configuracdo do negdcio juridico como perfeito e acabado, 0 que, por consequéncia,
justifica a possibilidade de rescisdo contratual. Nesse teor, sabe-se que o contrato de financiamento € acessorio ao contrato
de compra e venda, de forma que a rescisdo de um acaba por afetar o outro”, pontuou Zago.

O advogado Gabriel Barto, do escritério Barto Advogados, representou o casal.
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