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Regularizacéo gratuita deterrenos em Portugal vai até
31 dedezembro

01/11/2025

Os proprietarios de terrenos rurais ou mistos localizados em Portugal tém até 31 de dezembro de 2025 paraidentificar e
registrar gratuitamente esses terrenos, nos municipios aderentes, por meio do Balc&o Unico do Prédio (BUPI).

Diwvulgagéo

Trata-se de uma oportunidade estratégica, especialmente para brasileiros
com nacionalidade também portuguesa ou portugueses residentes no
Brasil, que muitas vezes tém propriedades em Portugal, mas enfrentam
dificuldades | ogisticas paratratar dos trémites de regularizag&o.

O BUPI (Balc&o Unico do Prédio) € a plataforma portuguesa que agrega
informacdes relevantes dos prédios urbanos, rusticos e mistos em
Portugal, unificando dados cadastrais, registro predial, cadastro e
localizac8o geogréfica. Ele foi instituido no ambito daLe n° 78/2017,
gue criou o Sistema de Informagao Cadastral Simplificado, com vistas a
melhor identificagdo do territério, a eficiéncia no plangiamento e a
seguranga juridica da propriedade.

O processo tem duas etapas essenciais. A primeira consiste na identificagdo gréfica georreferenciada (RGG): o
proprietéario (ou seu representante) define os limites do terreno com coordenadas geogréficas, dentro da plataforma do
BUPI ou por técnico habilitado municipal

A segundadiz respeito avalidagéo e registro predial: apos a validagdo técnica municipal, se 0 imével aindanéo estiver
registrado, pode ser submetido ao registro predial (ou ao procedimento especial, se aplicavel).

Importa destacar que mesmo terrenos ainda n&o registrados no cadastro predial podem ser identificados via BUPI.

Em muitos municipios, o BUPI ja permite que todo o processo seja iniciado online, com autenticacao via Cartdo de
Cidadéo ou Chave Movel Digital.

Dupla nacionalidade
Até 31 de dezembro de 2025, nos municipios que ndo dispdem de cadastro predial e que aderiram ao BUPI, a
identificac8o e o registro de terrenos sdo gratuitos, sem cobrancga de taxas, emolumentos, multas ou acréscimo de

impostos.

Spacca
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Esse regime também se estende aos casos em que o0 imovel ainda ndo
esta registrado, mediante os procedimentos especiais de registro.

Assim, o proprietério que deixar para depois desse prazo a regularizacdo
do seu terreno rural ou misto pode perder a oportunidade dessa isengdo
especial, pois ndo ha garantia de que tal regime sera mantido
posteriormente.

Quem possui dupla nacionalidade portuguesa ou € portugués residente
no Brasil tem, em principio, os mesmos direitos que qualquer cidadao
portugués quanto a propriedade em Portugal, desde que esteja
devidamente identificado nos sistemas portugueses e possua 0s
documentos exigidos (Cartéo de Cidad&o ou documento equivalente,
NIF etc.).

L] n ~y
A barreiraprincipal costuma ser logistica: estar fora de Portugal dificulta o I n I a 0
apresenca fisica para diligéncias ou autenticacdes presenciais.
Para contornar isso, o uso do Cartéo de Cidaddo associado aum leitor de
chip é fundamental, pois permite autenticagdo e assinatura digital nos
portais portugueses que exigem essa identificagdo. Porém, € preciso verificar se 0 municipio onde esta o terreno aceita

esse meio digital e se aplataforma BUPI local j& esté configurada para aceitar autenticagdo remota. Em muitos casos seré
exigida uma procuragao ou representacdo formalmente reconhecida.

Ou sgja, quem estiver no Brasil pode:

e usar 0 Cartdo de Cidad&o + leitor de chip para atuacdo online, se permitido;

e outorgar procuragao a pessoa ou escritorio de advocacia em Portugal para que execute as etapas necessarias
localmente;

e contratar técnico habilitado residente em Portugal para mapear e submeter a RGG remotamente.

Esses mecanismos ndo substituem requisitos especificos que possam existir no municipio local. Por isso é imprescindivel
consultar o regulamento da Camara Municipal que tem jurisdic&o sobre o terreno.

Beneficios de agir agora

e segurancajuridica da propriedade, essencial paravenda, heranca ou garantia;

e aproveitamento daisencéo de custas e de multas até 31 de dezembro de 2025

e evitar que o imovel, se ndo identificado/registrado, seja sujeito ao procedimento de reconhecimento como prédio
sem dono conhecido (em gue o Estado assume provisoriamente a titularidade);

e valorizag&o patrimonial do imovel por estar formal mente regularizado.

Caso o proprietario adie os procedimentos para a regularizagdo de seu imovel ele corre o risco de ter de arcar com o
pagamento de taxas, emolumentos e multas quando decidir fazé-lo, uma vez que nada garante que a gratuidade atual mente
em vigor segja mantida apos 31 de dezembro de 2025. Além disso, imoveis ndo identificados ou néo registrados poderéo
ser afetados por regime especial de apropriagdo ou restricdes legais. Sem falar que a falta de identificacdo e registro
dificulta a comprovacéo do direito de propriedade diante de terceiros.

A regularizacdo fundiaria em Portugal, especialmente no contexto do BUPI, representa mais do que uma oportunidade
administrativa. E uma medida de seguranca patrimonia e de valorizagdo do territério, que reforca o vinculo juridico entre
0 proprietario e o imével. Para brasileiros com cidadania portuguesa e portugueses residentes no Brasil, trata-se de uma
chance Unica de garantir aintegridade do seu patrimonio de formasimples, digital e gratuita. Aproveitar o prazo até 31 de
dezembro de 2025 é agir com prudéncia e visao de futuro, assegurando a plena titularidade de um bem que, em muitos
casos, tem valor afetivo e familiar inestimavel.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2025-nov-01/regul arizacao-gratuita-de-terrenos-em-portugal -vai -ate-31-de-dezembro/
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