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Honor arios contratuais ndo podem ser incluidos nas
cotas condominiais, diz STJ

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica decidiu que o condominio ndo pode incluir o valor correspondente aos
honorarios contratuais de seu advogado na execugdo de cotas condominiais, independentemente de haver previsdo para
iSSO na convencao.

Unsplash

De acordo com o processo, um condominio gjuizou agdo de execucado
contra uma construtora parareceber cotas condominials que estavam
atrasadas. No entanto, o juizo determinou que a peticéo inicial fosse
emendada para excluir do valor da causa o pagamento dos honorarios
contratuais da autora da acéo.

O Tribunal de Justica do Tocantins deu provimento ao recurso do
condominio e mandou que os honorérios fossem reincluidos. O tribunal
entendeu que o juiz ndo pode analisar por iniciativa prépria (de oficio) o
valor da divida, nem interpretar clausulas do contrato condominial no
momento do recebimento da petico inicial.

No recurso ao STJ, a construtora sustentou que 0s honorarios contratuais
ndo devem ser incluidos no calculo do débito. A executada alegou que,
ao determinar 0 pagamento dos honorarios convencionais além dos
honorérios de sucumbéncia, o tribunal de origem impds uma cobranca COTEIUEIE T G pE IR Mo es o ST s
duplicada, configurando bis in idem (dupla punic&o injusta). ativogadoal do condominio

Condominio nao é empresa

A relatora, ministra Nancy Andrighi, esclareceu a diferenca entre os honorérios sucumbenciais e os contratuais. Conforme
explicou, 0s primeiros sao pagos pela parte perdedora do processo, enquanto os honorérios contratuais sao definidos
livremente entre cliente e advogado e ndo estdo incluidos no conceito de despesas previsto no artigo 84 do Cadigo de
Processo Civil (CPC).

A relatora lembrou que a Turmajadecidiu que, em contratos empresariais, prevalece a autonomia da vontade das partes
guando acordado expressamente que 0s honorarios convencionais serdo pagos pela parte contraria.

Por outro lado, a ministra ressaltou que esse entendimento ndo se aplica a obrigacdo condominial, porque esta,
diferentemente dos contratos empresariais, “possui natureza de direito real, como decorréncia do direito de propriedade,
ao qual estaindissociavelmente unida como obrigacdo propter rem. Obrigacéo propter rem é aquela que acompanha o
proprietario de um bem; ou sgja, adivida condominial, por exemplo, acompanha o proprietario do imével na época da
cobranca, independente dele ter criado a divida ou néo.

Cobrancainvalida

Nancy Andrighi também lembrou que, de acordo com o artigo 1.336, parégrafo 1°, do Cédigo Civil, o condémino que ndo
contribuir com as despesas do condominio poderé sofrer penalidades: multa, juros de mora e corregdo monetéria do valor
devido. No entanto, o dispositivo ndo prevé ainclusdo de outros tipos de despesa no célculo da divida do condémino
inadimplente.

De acordo com aministra, ndo importa se a cobranca dos val ores rel ativos aos honordrios contratuai s esta prevista na
convencdo do condominio, pois afaltade previsdo legal impede a sua cobranca de qualquer forma.

“A natureza distinta dos honorarios sucumbenciais e dos honoréarios convencionais € um impeditivo para que os Ultimos

sejam incluidos no célculo que instrumentaliza a execugdo”, completou. Com informacdes da assessoria de imprensa do
STJ.
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