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Acao de despejo podeincluir encargos locaticios ate a
condenacao, diz STJ

Ao julgar recurso especial em uma acdo de despejo, a 32 Turmado Superior Tribunal de Justica entendeu que é possivel
incluir na condenacdo todos os encargos locaticios vencidos e a vencer até a efetiva desocupacéo do imével, mesmo
aqueles ndo discriminados na peticdo inicial.

Unsplash
A acdo foi gjuizada para obter o despejo por falta de pagamento e
também para cobrar aluguéis e acessorios da locagéo referentes ao
periodo de moradia durante a pandemia da Covid-19. A sentenca
determinou arescisdo do contrato e condenou 0s réus ao pagamento dos
aluguéis e do IPTU até a data de desocupacao do imoével, mas o Tribunal
de Justicado Distrito Federal e dos Territorios (TJDFT) afastou a
exigéncia dos encargos vencidos no curso do processo.

No STJ, o locador sustentou que a condenagdo deve abranger todas as
despesas acessorias, vencidas e avencer até a efetiva desocupagéo do
imovel, mesmo que ndo estejam detalhadas na peticdo inicial ou ndo
tenham sido mencionadas como n&o pagas durante o processo.

| nter pretacao da peticao inicial

O relator do recurso especial, ministro Ricardo Villas Bbas Cueva, Pagamentos vencidos e que ainda v&o vencer devem ser
observou que a peticdo inicial trouxe expressamente o pedido de incluidos na condenagéo
condenacdo ao pagamento de todas as obrigacdes vencidas e das que

ainda venceriam até a desocupacao do imovel. Para ele, esse pedido j&

demonstra aintenc&o do autor de incluir na condenagdo os aluguéis e demais encargos que se tornassem exigiveis

enguanto 0 processo estivesse em tramitagao.

O ministro reconheceu que o artigo 324 do Cadigo de Processo Civil (CPC) exige que o pedido seja certo e determinado,
mas destacou que a peticdo inicia deve ser interpretada de forma sistemética e tel eol 6gica, e ndo apenas em seus aspectos
formais. Ou sgja, todo o contelido do documento precisa ser considerado, e ndo so o topico em que os pedidos sdo listados
— entendimento consolidado najurisprudéncia do STJ.

O relator disse que o CPC, ao exigir pedido certo e determinado, procura garantir o exercicio do contraditério e daampla
defesa pelo réu, bem como permitir que a decisdo judicial seja clara e executével, requisitos devidamente atendidos na

Naavaliagcdo do ministro, areferéncia as clausulas contratuais feita pelo locador na peticdo inicial foi suficiente paraque
o locatério soubesse pelo que estava sendo demandado, mesmo que cada encargo ndo tenha sido especificado no capitulo
dos pedidos.

| nclusao dos débitos vencidos

Além disso, Villas Béas Cuevaressatou que o artigo 323 do CPC se aplica as prestacdes periddicas dos encargos
locaticios, 0 que tornaimplicito o pedido de condenac&o relativo as parcelas vencidas no curso da demanda,
independentemente de declaragdo expressa do autor.

No voto acompanhado de forma unanime pelo colegiado, o relator comentou que o indeferimento dainclusdo dos débitos
vencidos no decorrer do processo e ndo pagos pelo locatario poderia gerar novas demandas sobre a mesma relagéo
contratual, contrariando os principios da efetividade e da economia processual .

“Eventua condenagdo aos encargos locaticios ndo torna genérica a condenagdo, nem inviabiliza a fase de cumprimento de

sentenca, pois a apuragdo exata dos valores devidos ocorrerd em sede de liquidagdo”, concluiu. Com informactes da
assessoria deimprensa do STJ.
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