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Liminar suspende perda deimaovel rural por abuso de
cooper ativa

16/11/2025

Uma decisdo liminar da 22 VVara de Porto Alegre do Norte (MT) impediu que uma cooperativa de crédito consolidasse a
propriedade fiduciaria de um imdével rural, pois o juiz reconheceu ter havido conduta abusiva por parte da instituicéo
financeira

Trata-se de um caso em que produtores rurais fizeram um pagamento de R$1,4 milhao referente a primeira parcela de
Cédula de Crédito Bancario e a cooperativa fez uma destinacdo atipica do montante. Além de usar a parcela garantida pela
alienacdo fiduciaria para abater uma outra obrigagdo, a financeira prosseguiu com uma intimacao por cartério paraa
purgacao da mora (regularizagdo do débito) junto ao Registro Geral de Imoveis, simulando assim umainadimpléncia.

Freepik

Para comprovar que o pagamento foi feito dias antes do vencimento e
obter uma liminar, 0s autores reuniram documentos, como comprovante
de transferéncia bancéria, mensagens e até audios autenticados.

Atuacdo contraditoria

O entendimento do juiz Caio Almeida Neves Martins é de que a
cooperativa de crédito atuou de maneira contraditéria, ao redirecionar
parte do valor aoutradivida e instaurar um procedimento de
consolidacdo fundado em uma morainexistente.

Para 0 advogado especialista em agronegécio L eandro Amaral, socio
do Amaral e Melo Advogados, o processo reacende o0 debate sobre a
transparéncia nas relacdes de crédito e a boa-fé nas operacfes bancérias,

em um momento de ata do endividamento rural. Decisdo provisoria evita transferéncia definitiva do imovel

rural para cooperativa de crédito
A decisdo liminar evita atransferénciadefinitivado bem paraa

cooperativa de crédito, o que poderia ocorrer, dado que o prazo para
purgacdo da mora havia sido fixado e o imével rural poderia ser consolidado em nome da credora.

Na prética, a decisdo provisoria determina que a cooperativa se abstenha de qualquer ato de consolidagdo e que o Registro
de Imoveis suspenda o processo de transferéncia do imoével. De acordo com a decisdo, 0 caso devera prosseguir para uma
audiéncia de conciliacdo.
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