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Devedor fiduciario responde por taxas de condominio
até entregar imovel ao credor

A responsabilidade do credor fiduciario pelo pagamento das despesas condominiais SO se inicia com aimissao na posse —
ocupacao efetiva— do bem. Conforme o artigo 27, parégrafo 8°, daLei 9.514/97, o devedor € quem deve responder pelos
encargos até essa data.

Esse foi 0 entendimento do juiz Aluizio Martins Pereira de Souza, da 52
Vara Civel de Aparecida de Goiéania (GO), paraextinguir a execugdo
judicial movida por um condominio contra a empresa credora. Ele
reconheceu ailegitimidade passiva daré e determinou 0 prosseguimento
da execucdo apenas contra o devedor original.

A execucdo do titulo extrajudicial foi ajuizada pelo condominio para
cobrar débitos, e aempresa credora habilitou-se no processo apos ser
citada. A divida atualizada cobrada pelo condominio alcancava R$
119.997,26.

A defesa da credora argumentou, por meio de excecéo de pré-

executividade, que, embora a propriedade do imével tenha sido Decisio isentou credora de responsabilidade por dividas
consolidada em seu nome em 8 de julho de 2022, ndo houve condominiais

comprovacdo da conclusdo dos leildes extrajudiciais, nem da efetiva

transferéncia da posse do bem.

Ela sustentou que o devedor continua ocupando o imével e que a responsabilidade pel os encargos condominiais s6 se
inicia com a suaimissdo na posse.

Jurisprudéncia consolidada

O juiz acolheu a argumentacéo da defesa. Embora a obrigacéo de pagar despesas condominiais tenha natureza propter
rem (que adere a coisa), €le aplicou aregra especificadaLei 9.514/1997.

O julgador reforgou que a jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justica e do Tribunal de Justica de Goiés
adota 0 mesmo raciocinio: aresponsabilidade do credor fiduciario so se inicia com a posse direta do bem.

Como ndo havia nos autos qual quer comprovagdo da efetiva imissdo da empresa credora na posse do imével, a
responsabilidade pel os débitos ainda recai sobre o devedor fiduciério, que exerce a posse direta.

“A responsabilidade do credor fiduciério pel os débitos condominiais somente seinicia com a suaimissao na posse direta
do bem, momento em que passa ater o efetivo uso e gozo da coisa.”

A advogada M ariana Mussi, head de Contencioso Civel Imobilidrio do STG Advogados, representou os credores na
acao.

Cligue aqui paraler a decisdo
Processo 0373803-25.2016.8.09.0011

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2025-nov-24/devedor-fiduci ario-responde-por-taxas-de-condomi nio-ate-entregar-imovel -ao-credor/

Pagina 1 24/11/2025

Copyright © 2026 Consultor Juridico


https://www.conjur.com.br/pesquisa/?q=%22imiss%C3%A3o+na+posse%22&mes=&ano=&autor=&tipo=
https://www.conjur.com.br/pesquisa/?q=%22Lei+9.514%2F97%22&mes=&ano=&autor=&tipo=
https://www.conjur.com.br/pesquisa/?q=%22Exce%C3%A7%C3%A3o+de+Pr%C3%A9-Executividade%22&mes=&ano=&autor=&tipo=
https://www.conjur.com.br/pesquisa/?q=%22Exce%C3%A7%C3%A3o+de+Pr%C3%A9-Executividade%22&mes=&ano=&autor=&tipo=
https://cdn-conjur.s3.amazonaws.com/uploads/2025/11/relatorio1761598619101.pdf

