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Juiz barralocacéo por curta Itempor ada em condominio
popular

24/11/2025

A funcdo social da moradia, especial mente em empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e Habitacdo
de Interesse Social (HIS), prevalece sobre a autonomia condominial.

Com base nesse entendimento, o juiz Vitor Gambassi Pereira, da 232 Vara Civel do Foro Central de S&o Paulo, concedeu
tutela de urgéncia e anulou a assembleia de um condominio HMP que pretendia discutir a permissdo para locagoes por
curta temporada, como as oferecidas por plataformas como Airbnb e Booking.

A decisdo também proibe futuras deliberac6es sobre o tema e impde multa de R$ 50 mil em caso de descumprimento.

Freepik

O juizo acolheu o pedido de um grupo de moradores que pediu a
anulacdo da convocagdo da assembleia. Para o julgador, o Decreto
Municipal 64.244/2025 proibe especificamente o uso de condominio
HMP/HIS paralocagéo por curta duragdo, em respeito a protegdo da
funcéo social da moradia.

A decisdo reforca que a autonomia da vontade dos condéminos tem
limites impostos pela legislacdo urbanistica e social.

Embora o condominio possa deliberar sobre regras internas, essa vontade
ndo pode se sobrepor alei municipal que define a destinag&o e o uso das
unidades, especialmente em empreendimentos com finalidade social
especifica

O juiz observou que alocagéo por curta temporada subverte a natureza Condominios de moradia popular néo podem receber
da habitagdo. Envolve maior rotatividade de pessoas, com maior aluguéis de curta temporada, dizjuiz

demanda por servicos, inseguranca e potencial para conflitos —
caracteristicas incompativeis com a finalidade de provisio habitacional
permanente, que deve ser garantida nos empreendimentos HMP.

A proibicéo de novas deliberagdes sobre o tema foi mantida até o julgamento final da agdo. A urgénciafoi concedida
porque foram verificados a probabilidade do direito e o perigo de dano, que incluia a possibilidade de gastos
desnecessarios com a organizacao da assembl eia, inseguranca juridica e agravamento dos conflitos condominiais.

Para o julgador, um imovel destinado ao atendimento a familias de baixa renda n&o cumpre sua fungéo social quando
utilizado paralocagfes de curta temporada.

“1sso porque tal modalidade de aluguel demanda investimento incompativel com umafamilia de baixarenda, pois exige a
decoracdo do imovel, a disponibilizacgo de amenidades, como internet, alimpeza eventualmente diéria, a publicizacdo em
site ou aplicativo especifico, a coordenacéo dos contratos, o contato com inquilinos, enfim, indmeras tarefas que néo
seriam praticadas por integrantes de familias de baixarenda’, explicou o juiz.

O advogado Gabriel Grigoletto atuou em favor dos conddminos que gjuizaram a agéo.
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