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TJ-MG anula certame e deter minarestituicao de
comissdo da leiloeira

24/11/2025

O arrematante tem direito a restitui¢do da comissdo paga aleiloeira guando a compra, embora inicialmente formalizada,
for rescindida por motivos a heios a sua vontade.
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Esse foi 0 entendimento da 122 Camara Civel do Tribunal de Justica de
Minas Gerais, que determinou a anulagéo de um leil&o de imdvel rural.
O colegiado também ordenou arestituicdo integral da comissdo paga
paraaleiloeira pelo comprador, no valor de R$ 32,8 mil.

Segundo o processo, 0 arrematante foi surpreendido com uma série de
problemas envolvendo o imével comprado. Ele s6 tomou conhecimento
das questdes depois do leildo.

A principal queixafoi de que a &rea da propriedade, arrematada por
R$657 mil, foi drasticamente reduzida, passando dos iniciais 14,34
hectares para 2,24 hectares, por conta de adjudicacdes de terceiros.

Além disso, ele afirmou ter se deparado com decisdo judicia que tornou

a adjudicacdo de um dos terceiros eficaz contra ele, mas ndo contra o

credor hipotecario, o que teria o levado a uma posicéo de “extrema

vulnerabilidade juridica e patrimonial”. TJ-MG determinou anulaggo de leil&o e ordenou que
comissao paga fosse restituida

Meia volta

Em primeiro grau, o juizo havia entendido que os percal ¢os e a reducéo da area adquirida justificavam a homol ogacéo da
desisténcia da arrematacéo e, consequentemente, a devolugdo do valor do arremate. O pedido de restituicdo da comisséo,
contudo, foi rejeitado, sob o fundamento de que o arrematante ndo teria aguardado a resolucdo de outras questdes
pendentes nos autos.

A relatorado caso no TFMG, desembargadora Maria L Ucia Cabral Caruso, disse que a anulagéo do leil&o gera, como
consequéncia, arestituicdo do pagamento de comissdo aleiloeira, ja que o negdcio ndo foi concretizado.

A responsabilidade do arrematante em verificar as condi¢cdes do bem antes do |eildo “ ndo pode abarcar a obrigacéo de
prever ou investigar 6nus e gravames ndo explicitados de forma clara e cujas consequéncias se revelaram tao drasticas a
ponto de alterar fundamental mente a natureza do bem”, escreveu a magistrada.

“A comissdo daleiloeira, embora devida pelo servigo prestado, esta intrinsecamente ligada ao sucesso e a estabilidade da
arrematacdo. Se 0 ato se desfaz por razes imputévels ao processo ou aterceiros, sem culpa do arrematante, ndo ha que se
falar em manutengdo do pagamento da comisséo, sob pena de enriquecimento sem causada leiloeira e prejuizo
desproporcional ao arrematante”, escreveu arelatora. A decisdo foi unanime.

Atuou no caso o0 advogado M ateus de Souza Silvério, do De Souza Silvério Advocacia
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