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L eildo depois de penhora deimovel com alienagao
fiduciaria éineficaz paratodos

Como a penhora de imovel financiado por contrato com clausula de alienacéo fiduciéria depende daintimacao préviado
banco que concedeu o financiamento, o leildo do bem neste contexto € ineficaz para todos os envolvidos.

Freepik
A conclusdo é da 32 Turmado Superior Tribunal de Justica, que deu
provimento ao recurso especial do Banco do Brasil para anular a penhora
de um apartamento e declarar aineficacia do leil&o.
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No caso concreto, o BB esta ha condi¢do de credor fiduciario. Ele
financiou a compra do bem e segue como proprietério até que o

comprador, devedor fiduciante, quite as parcelas. O imével é agarantia ! '
do negadcio. '

4

| ntimacg&o necessaria

A penhora do apartamento foi pedida pelo préprio condominio, para
quitar divida de taxa condominial. Essa possibilidade foi recentemente
admitida pela 22 Segdo do Superior Tribunal de Justica

Para o STJ, penhora de imével financiado depende de

Ao aplicar essatese, a 32 Turmavem entendendo que a penhora nessas Intimaggo prévia do banco

condigdes requer a préviaintimagdo do credor fiduciério, para que este
esteja ciente e possaimpugnar o ato ou assumir adivida.

No caso, o Tribunal de Justicado Rio Grande do Sul deu solucdo diferente. Os desembargadores concluiram que a
penhora € licita e que afalta de intimac&o gera aineficacia do leildo apenas em relacéo ao credor fiduciério.

Na prética, isso significaque o imovel segue como propriedade do banco e que a arrematacdo do leil&o é vadlida, passando
da posse do devedor fiduciante para o arrematador.

| neficacia do lellao

Relator do recurso especial, 0 ministro Moura Ribeiro entendeu que essa solucdo € incabivel. Em sua andlise, 0 TFRS
tratou alienagdo fiduciéria como se fosse hipoteca, aplicando um raciocinio que ndo se sustenta.

O magistrado apontou que a auséncia de intimacdo préviado credor fiduciério, exigida pelo artigo 889, V, do Cadigo de
Processo Civil, acarreta aineficicia da arrematacdo, conforme o disposto no artigo 804 do mesmo codigo.

“O Tribunal galicho errou ao limitar essa ineficacia apenas arelacdo com o credor. A norma visa proteger o titular do
direito real, e suainobservanciainvalida o ato de expropriagdo como um todo, pois realizado sem o conhecimento daquele
que detém a propriedade do bem”, explicou.

“A arrematacdo de um bem pertencente aterceiro, sem a devida ciéncia deste, ndo pode subsistir”, concluiu 0 ministro. A
votacdo foi unanime.

O temaainda podera ser melhor debatido quando a 22 Secao fixar tese vinculante sobre a possibilidade de penhorar o
imovel alienado fiduciariamente em decorréncia de divida de condominio.

Cligue aqui paraler o acordéo
REsp 1.994.309
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