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Relator no STF propde imunidade de | TBI para capital
social deimobiliarias

12/10/2025

A imunidade do Imposto de Transferéncia de Bens Imdéveis (ITBI) paratransferéncia de bens e direitos em integralizacéo
de capital social étambém assegurada para a empesa cuja atividade preponderante sejaimobiliaria.

Unsplash

A propostafoi feita pelo ministro Luiz Edson Fachin, relator do recurso
extraordinério que visa decidir se empresas de compra, vendaou locagdo [
de iméveis devem pagar o imposto ao transferir bens e direitos para
incorporagcdo em seu capital social.

O julgamento foi iniciado em 3 de outubro, em sessdo virtual, e
interrompido por pedido de vistado ministro Gilmar Mendes. Trata-se
do Tema 1.348 da repercussdo geral .

Imunidade de | TBI

O recurso ataca um acorddo do Tribunal de Justica de S&o Paulo que
validou cobranca de ITBI feita pela prefeitura de Piracicaba (SP) sobre
uma administradora de bens que incorporou um imével ao seu capital

social.

STF discute seimunidade do I TBI para transferéncia de
A empresa defende que a tributac&o so caberia para transmissdes de bens em integralizacéo de capital social vale para
imoveis decorrentes de fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo de pessoa imobiliarias
juridica.

A imunidade tributéria que ela pretende exercer esta prevista no artigo 156, paragrafo 2°, inciso | da Constituicéo, que tem
a seguinte redagéo:

Na&o incide sobre a transmissao de bens ou direitos incor porados ao patriménio de pessoa juridica em realizacao
de capital, nem sobre a transmissao de bens ou direitos decorrente de fusdo, incorporacao, ¢isdo ou extingao de
pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens
ou direitos, locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

| munidade nao depende da atividade

Para o ministro Edson Fachin, aresolucéo do tema parte da razéo de decidir adotada pelo STF quando julgou o Tema 796
da repercussdo geral, em 2020.

Na ocasido, ficou definido que aimunidade em relagdo ao I TBI ndo alcanca o valor dos bens que exceder o limite do
capital social a ser integralizado.

Segundo Fachin, ficou definido o caréter incondicional daimunidade de ITBI: ou sgja, elaincide independente da
atividade preponderante da sociedade empreséria.

“A imunidade naintegralizacdo do capital social é incondicionada, isto &, se estende atodas as pessoas juridicas, umavez
que independe do objeto social do sujeito passivo”, disse.

O ministro ainda acrescentou que a vedacéo de tributac&o ndo é privilégio, mas opgdo constitucional legitimavoltada a
protecao da liberdade de atuacéo das pessoas juridicas em determinadas areas econdémicas.
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Tese proposta:

A imunidade tributaria do I TBI, prevista no artigo 156, paragrafo 2°, |, na realizacéo do capital social mediante
integralizacéo de bens e valores, € incondicionada, portanto, indiferente a atividade preponderantemente
imobiliaria.

Até o momento, apenas o ministro Alexandre de Moraes votou com o relator. Cristiano Zanin acompanhou-o com
ressalvas. Para ele, atese ndo afasta a possibilidade de que os fiscos municipais identifiquem simulacdo ou fraude alei
com o objetivo de usufruir indevidamente daimunidade tributéria.

Clique aqui paraler o voto de Edson Fachin
Clique aqui paraler ovoto de Cristiano Zanin
RE 1.495.108

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2025-out-12/rel ator-no-stf-propoe-imuni dade-de-ithi - para-capital -social -de-imobiliarias/
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