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Atraso em entrega deimovel afasta cobranca de multa
em distrato
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A cobranca de multas em caso de distrato por conta de atraso na entrega de imével é abusiva.

Com esse entendimento, ajuizaleiga Renata Vieira, do 2° Juizado Especia Civel, Criminal e da Fazenda Publica de
Londrina (PR), determinou que uma construtora deve devolver valores cobrados de compradores em um rompimento
contratual.
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No caso concreto, um casal comprou um imével dentro de um
condominio. Depois de alguns anos de atraso na entrega do imovel, os
autores pediram o rompimento do contrato e a devolugdo do dinheiro
investido.

No distrato, aincorporadoraimpds deducdes rel acionadas a comissdo de
corretagem e a multa contratual .

Os clientes consideraram as cobrangasilegais e gjuizaram agéo para
pedir a nulidade das clausulas que imp&em os débitos. Os autores
alegaram que as deducdes foram feitas de forma abusiva, jaque o
distrato s6 aconteceu por conta de cul pa exclusiva da empresa, que
atrasou a entrega do imaével.
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A ré, por suavez, disse que os autores optaram pela rescisdo por Juizo anulou clausulas e mandou construtora devol ver
iniciativa prépria e que as dedugdes estdo em conformidade com o valores cobrados em distrato

contrato. A construtora disse, ainda, que o atraso ndo foi suaculpa, ja

gue a obra enfrentou entraves por conta da pandemia de Covid-19.

Multa afastada

A juizaleigaavaliou, contudo, que o empreendimento comegou a ser construido antes do periodo pandémico. Também
disse que ndo ha qualquer prova concreta sobre 0 impacto que a emergéncia sanitéria teve sobre as obras.

Dessaforma, diz, ndo hd amparo legal para o descumprimento do prazo contratual. A responsabilidade € daré pelo atraso
na entrega do empreendimento.

“O contrato prevé, que, caso arescisdo ocorra por culpa exclusiva da vendedora, no caso aré, esta devera devolver ao
comprador, sem qual quer deducdo, todas as quantias recebidas. No mesmo sentido, estabel ece que, em caso de rescisdo, a
promitente vendedora caberd a absor¢ado integral da comissdo de corretagem e das despesas contratuais’, escreveu a
julgadora.

Assim, ela declarou as cldusulas nulas e determinou a devolugéo dos valores cobrados. A decisdo foi homologada pelo
juiz Rodrigo Afonso Bressan.

O advogado Gustavo M endes de Andrade, do escritério Mendes de Andrade Advocacia, defendeu os compradores.

Clique aqui paraler a sentenca
Processo 0028875-43.2025.8.16.0014

Fonte: https.//conjur.jumps.com.br/2025-out-18/atraso-em-entrega-de-imovel -af asta-cobranca-de-multa-em-distrato-2/

Pagina 1 18/10/2025

Copyright © 2026 Consultor Juridico


https://www.tjdft.jus.br/institucional/imprensa/noticias/2020/setembro/justica-julga-improcedente-pedido-de-isencao-de-multa-na-rescisao-contratual
https://cdn-conjur.s3.amazonaws.com/uploads/2025/10/Sentencaautos2887543.2025.pdf

