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Em caso de leilGes frustrados, posse de bem passa a ser
do credor, diz STJ

27/10/2025

A devolugdo das quantias pagas pelo devedor fiduciante esta subordinada aos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei
9.514/1997. Ou sgja, nos casos em que o imével ndo for vendido em dois leilBes, a posse do bem passa a ser do credor e a
divida deve ser extinta.

Freepik

Esse foi entendimento da ministra Daniela Teixeira, do Superior
Tribunal de Justica, para manter decisdo que afastou a alegacéo de falso
sobejo depois de dois |eil 6es sem resultados.

O termo diz respeito a umatese juridica que exigia que credores
pagassem a diferenca (sobejo) ao devedor caso o imével dado em
garantia fosse arrematado por um valor superior adivida.

Apesar de jater sido aceito pelos tribunais em determinados periodos, o .
conceito foi superado pelajurisprudéncia, incluindo a do préprio STJ.

Ao analisar 0 recurso, a ministra apontou que a decisdo de piso deixou \

clara afundamentacdo de que, nos termos dos atuai s entendimentos da A

corte, frustrado o segundo leildo, o débito deve ser considerado pago e o

credor ficarda com o0 imovel. Dessa forma, diz a ministra, ndo ha o que se STJ negou recurso contra decisio que refutou tese de ‘falso
falar em enriquecimento ilicito do credor. sobejo’ contra banco credor

“N&o ha qualquer desconexdo entre a causa de pedir objeto dos autos e

0s argumentos da decisdo embargada que enseje o acolhimento dos embargos para reformar a decisdo monocrética’,
escreveu aministra.

“De forma simples, a decisdo monaocrética ndo se resumiu atratar da auséncia de obrigacdo do credor de devolucdo das
guantias pagas pelo devedor fiduciante, mas enfrentou de forma fundamentada o mérito do recurso e, de acordo com a
jurisprudéncia, deu-lhe provimento.”

A ingtituicdo financeirafoi representada pelo escritério Tortoro, Madureira & Ragazzi Advogados.
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