0 CONSULTOR JURIDICO

WWWw.conjur.com.br

| ncor poradora n&o pode impor capitalizacdo mensal de
juros, dizjuiz
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Incorporadoras ndo sdo instituicdes financeiras e, por isso, ficam impedidas de capitalizar juros mensalmente em contratos
de financiamento imobiliario. O entendimento é do juiz Bruno Igor Rodrigues Sakaue, da 22 Vara Civel da Comarca de
Cotia (SP).

Freepik

Conforme os autos, a incorporadora alegou que a adquirente da
residéncia estava inadimplente desde margo de 2022 e pediu a rescisdo
do contrato, reintegracéo da posse do imovel e indenizagdo por perdas e
danos, incluindo o pagamento de uma multa de 25% sobre osvaloresja
pagos e umataxa mensal pelo uso do imovel.

No entanto, a defesa da compradora disse que os juros foram cobrados
de formailegal pelaempresa e calculados com o método da Tabela
Price, que capitaliza juros mensalmente, aumentando a divida. Paraa
defesa da compradora, a cobranga dessa forma descaracterizariaa
inadimpléncia.

Na sentenca, 0 magistrado afirmou gque aincorporadora “ndo integra o
Sistema Financeiro Nacional (SFN), razéo pela qual |he é vedada a
capitalizacdo mensal de juros em contratos de financiamento imobiliario, Magjistrado afirmou que incorporadora ndo pode impor, em
ainda gue expressamente pactuada, nos termos da Simula 121 do STF.” contrato, capitalizagio mensal dejuro

“A permissdo contidano art. 5°, § 2°, daLei n®9.514/97 ndo se estende a
capitalizacdo mensal de juros por parte de quem ndo € instituicdo
financeira.”

Além disso, o juiz citou o entendimento consolidado do Superior Tribuna de Justica “de que o reconhecimento da
abusividade nos encargos exigidos no periodo da normalidade contratual (juros remuneratdrios e capitalizacdo)
descaracterizaamora’.

“Acolhidaatese de revisdo contratual, 0 saldo devedor devera ser recal culado desde a origem, expurgando-se a
capitalizacdo mensal de juros, aplicando-se juros de forma simples, ataxa de 1% ao més, conforme pactuado. O valor
apurado em liquidacdo de sentenca devera ser pago pelaré/reconvinte de forma parcelada, nos termos do contrato
revisado”, seguiu.

Com isso, 0 juiz determinou um novo célculo da divida com a aplicacdo de juros simples de 1% ao més e com
substituicdo do IGP-M parao IPCA no indice de correcdo monetéria. A incorporadoratera que restituir o valor cobrado
em excesso, 0 que sera contabilizado em liquidacéo de sentenca.

Atuou na causa o advogado Rafael Rocha Filho, do RRF Advogados.
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