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CNJ proibe exigéncia de certidoes negativas para
registro deimovel

09/09/2025

O Conselho Nacional de Justica reafirmou que cartérios e tribunais de todo o pais ndo podem exigir certiddes negativas de
débito, como a Certidéo Negativa de Débitos (CND) ou a Certidao Positiva com Efeito de Negativa (CPEN), como
condicdo pararegistrar ou averbar escrituras de compra e venda de imoveis.

A decisdo foi tomada pelo Plen&rio do CNJ, em processo relatado pelo
conselheiro Marcello Terto. O pedido, analisado na 102 Sessfo Virtual de
2025, buscava autorizacdo para exigir essas certiddes como parte do
processo de registro.

Segundo Terto, exigéncia configura uma forma indireta de cobranca
de tributos, o que contraria precedentes do Supremo Tribunal Federal e
do préprio CNJ. O STF jadecidiu que condicionar o registro éilegal por
representar um “impedimento politico” e uma cobranga indevida.

O conselheiro esclareceu que os cartorios podem solicitar certiddes
fiscais com o objetivo de saber a situagéo do vendedor no registro, desde
gue isso ndo impega a realizagdo do ato.

, . . Cartorios ndo podem exigir certiddes negativas em compra e
“Ei mportante para a seguranca do Nnegocio que o comprador conhega a venda de imével

situacdo fiscal de quem vende. Positiva ou negativa, essa informagdo

deve estar disponivel. O que ndo se pode € condicionar o registro a

inexisténcia de déhitos’, explicou ele. Nesse sentido, qualquer norma

estadual ou municipa que tente impor essa exigéncia € considerada invalida. Com informacdes da assessoria de imprensa
do CNJ.
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