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Protecéo familiar afasta alienagéo deimadvel com direito
de habitacéo, diz STJ

09/09/2025

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica decidiu que o direito real de habitacdo assegurado ao conjuge ou companheiro
sobrevivente impede tanto avenda judicial do imével quanto a extincdo do condominio sobre ele, enquanto a prerrogativa
estiver em vigor. A decisdo foi tomada em julgamento de recurso relatado pela ministra Nancy Andrighi.

Freepik

Conforme o processo, depois da morte do pai, uma das filhas deu inicio
aum processo de extingdo de condominio cumulada com cobranga de
aluguéis contraaviliva e os demais herdeiros. A demanda envolviadois
bens: um imovel urbano, ocupado pelavitva, e um imoével rural.

A sentenca de primeiro grau acol heu integralmente os pedidos,
determinando a divis&o dos bens e aremuneracdo pelo uso exclusivo.

O Tribunal de Justica de S&o Paulo, no entanto, afastou a cobranga de
aluguéis e reconheceu o direito real de habitagdo da vilva quanto ao
imovel urbano, mas manteve a possibilidade de extinguir o condominio
sobre esse bem. Inconformada, a parte recorreu ao STJ.

Residéncia da familia
Para Andrighi, afastamento de alienagéo no caso concreto €
medida humanitéria

Em seu voto, Nancy Andrighi destacou que o artigo 1.831 do Cadigo
Civil eo artigo 7°, parégrafo Unico, daLel 9.278/1996 conferem ao
conjuge sobrevivente o direito de permanecer no imovel que serviade
residéncia da familia, independentemente de registro em cartorio.

A ministralembrou que o caréter vitalicio e personalissimo dessa prerrogativa busca assegurar o direito constitucional a
moradia e proteger a dignidade de sobrevivente diante da perda do parceiro.

Para ela, trata-se de medida de ordem humanitéria e social, que evita um segundo trauma: a saida compulsoria do espaco
de convivénciafamiliar.

A ministra citou precedentes da corte que consolidam aimpossibilidade de alienacéo ou de exigéncia de aluguel enquanto
perdurar o direito de habitacdo, conforme prevé o artigo 1.414 do Cadigo Civil.

Segundo arelatora, ainda que haja reducéo do direito de propriedade dos demais herdeiros, essarestricao € legitima
porque atende ao interesse prevalente de protegdo da familia.

Com base nesse entendimento, o STJ reformou parcialmente a decisdo do TJ-SP, afastando a extingdo do condominio em
relacdo ao imével urbano ocupado pela vilva. Quanto ao bem rural, manteve-se a determinagéo de divisdo. Com
informagdes da assessoria de imprensa do STJ.
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